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E-TER ?zonosno. 3281 ismételt zaré vélemenyezési szakasz
Hiv. szam: Krs/32-28/2025.

Krs/32-31/2025.

Csombé Zoltan polgarmester
Mindszentkalla Kozség Onkormanyzata
(E-TER)

Tisztelt Polgarmester Ur!

A zaré véleményezésre feltoltott, ,Mindszentkalla teleplilésfejlesztési- és teleplilésrendezési
terve” megnevezési, az alatamasztd javaslatot, a megalapozé vizsgalatot, a jovahagyandé
munkarészeket, a kornyezeti értékelést és az Orokségveédelmi hatastanulmanyt tartalmazo
,2025. marcius” és ,2025. junius” keltezésli zaré véleményezési dokumentaciot kérésére
attekintettem. A telepulésterv elkészitésének véleményezési eljarasaban a magyar épitészetrél
szolo 2023. évi C. torvény (tovabbiakban: Méptv.) 75. §-a, valamint a telepliléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szol6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Eljr.419.)
67. § (2) bekezdés a) pontja szerint az alabbi — ismételt zaré — szakmai véleményt adom.

El6zmények:

Mindszentkélla Kézség Onkormanyzatanak KépviselS-testiilete a 44/2020. (VII. 24.) és az
52/2021. (XI. 04.) képvisel6-testileti hatarozataiban dontott az Uj telepllésterv elkészitéseérdl.
Az dnkormanyzati féépitész feljegyzése [Eljr.419. 59. § (2) d); Eljr.419. 7. § (7)] a 34/2023.
(VIl. 15.) képvisel6-testileti hatarozat mellékletét képezi. A dontéseket a megkildott
iratanyag tartalmazza.

A telepulésterv készitése soran a Méptv. 22. § (2) bekezdés alapjan és a fGépitészi
tevékenységrél szolé 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 10. § (1) bekezdésében foglaltaknak
megfeleléen Szabd Zoltan dnkormanyzati féépitész mikodik kdzre.

A véleményezési szakaszban VE/05/330-1/2024. szamon adtam egységes kdzbensd szakmai
véleményt. Majd az Onkormanyzat 2024. februar 20-an egyeztetd targyalast tartott az eltérd
vélemények tisztazasa érdekében.

Az Eljr419. 66. § (9) bekezdése szerint a kdzbensé szakmai vélemények 6 hdnapig
ervényesek. Tekintettel arra, hogy a jovahagyas nem tortént meg és az Eljr.419. 66. § (9)
bekezdése szerinti 6 honap eltelt, Mindszentkalla Kézség Onkormanyzatanak Képviseld-
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testilete a 121/2024. (XIl. 04.) hatarozataban dontétt a véleményezési szakasz
megismétlésérél. A megismételt véleményezési eljaras soran a VE/05/60-3/2025. szamu
levelemben adtam meg a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal egységes kdzbensé
véleményét.

A zar6é véleményezési szakaszban a VE/05/60-6/2025. Ugyiratszamu véleményemben az
alabbiakat allapitottam meg:

LA partnerségi egyeztetés keretein belil beérkezett észrevételeket és az azokra adott
O6nkormanyzati valaszokat a 39/2025. (lll. 18.) szami O&nkormanyzati dbéntés melléklete
tartalmazza. Ezen dokumentum tablazatanak 2. pontjaban az alabbiak szerepelnek:

A 197 hrsz.-u telkén a zéldterlileti 6vezet atsorolasat kéri, lehetéség szerint lakobvezetbe,
hogy ezzel az esetleges késdbbi beépithetdség biztositott legyen.

Az észrevételt az Onkormanyzat elfogadja, a 197 hrsz.-u teriilet évezete zéldteriilet
o6vezetrél falusias lakobévezetre médosul.

A zoéldteriilet torlésével 6sszefiiggésben tovabbi uj zoldteriiletek kijelblése sziikséges
6nkormanyzati tulajdonu teriileteken (hrsz.: 199/5 hrsz.-u teriilet keleti sarka)”

Elb6zbekkel kapcsolatosan tajékoztatom, hogy a véleményezési eljaras ezen szakaszaban
mar ilyen mértékii valtoztatasok nem vezetheték be, a 197 hrsz.-u ingatlan Ovezeti
atsorolasanak (zéldtertilet évezetbdl falusias lakoteriilet épitési bvezetbe) egyeztetésére kiilén
véleményezési eljarasban van lehetéség annak érdekében, hogy az Eljr.419. 11. melléklete
szerinti véleményezésben résztvevd allamigazgatasi és énkormanyzati szervek is véleményt
nyilvanithassanak és a teleplilésterv elfogadasa jogszeri legyen.”

El6z6ek alapjan az uj telepllésterv jogszeriisége érdekében fenti valtozassal kapcsolatosan az
Onkormanyzat egyeztet® targyalast tartott 2025. junius 10-én, majd a dokumentaciot ismételten
benyujtotta zaré véleményezésre.

Tervezési feladat:
A telepllés teljes kdzigazgatasi terlletére uj telepllésterv (fejlesztési terv, rendezési terv)
készitése.

A telepiilés teriiletére jelenleg nincs érvényben hatalyos telepulésfejlesztési és
telepiilésrendezési eszkoz.

Jogszabalyi hattér

A telepllésterv elkészitése és véleményezése az Eljr419. VIIl. és IX. Fejezetének eljarasi
rendelkezései szerint altalanos eljarasban és az orszagos telepulésrendezési és épitési
kdvetelményekrél sz6lé 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban: OTEK) 121. §
(3) bekezdése alapjan az OTEK Il. és lIl. fejezetének, valamint 1. és 2. szamu mellékletének,
tovabba a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek tertiletrendezési tervérdl szél6 2018. évi
CXXXIX. térvény (a tovabbiakban: MaTrT), a terlletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészité szabalyozasardl szolé 9/2019. (VI. 14.)) MvM rendelet (a
tovabbiakban: MvM rendelet), és a Veszprém Megyei Onkormanyzat Kozgyllésének a
Veszprém megye terlletrendezési szabalyzatardl, térségi szerkezeti tervérél és dvezeteirdl
sz0l6 15/2019. (XII. 13.) 6bnkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: VMTIT), és az Eljr.419. 4. §
(4) bekezdés b) pontja szerinti teleplléstervezési szabalyzatban foglalt miszaki elvarasok és
technikai szabalyok figyelembevételével térténik.
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Partnerségi egyeztetés, véleményezési szakasz:

A telepulésfejlesztéssel, telepllésrendezéssel és teleplléskép-érvényesitéssel Osszefliggd
partnerségi egyeztetés helyi szabalyait a Képvisel6-testlilet a 9/2017. (VII. 28.) rendeletében
rogzitette.

Az Onkormanyzat a partnerségi egyeztetést lefolytatta. A Képviselé-testiilet a 121/2024. (XII.
04.) és 39/2025. (lll. 18.) szamu képvisel6-testileti hatarozataiban a partnerségi egyeztetést
lezarta. A dontést az iratanyag tartalmazza.

A partnerségi egyeztetés keretein bellll beérkezett észrevételeket és az azokra adott
onkormanyzati valaszokat a 39/2025. (lll. 18.) szdmu Onkormanyzati déntés melléklete
tartalmazza.

A 197 hrsz.-u ingatlanon a falusias lakéterilet 6vezet kijeldlésével kapcsolatosan 2025. janius
10-én megtartott egyeztetd targyalason — a Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatésagaval
egyetértésben — kértem az érintett teriileten a patak mentén egy 10 méter széles, kotelezé
zoldfeliiletként megtartandoé telekrész jeldlését, tovabba egy Uj épitési 6vezet kialakitasat
a telekfelosztas elkeriilése érdekében.

Az ismételt zar6 véleményezésre benyujtott dokumentacid az egyeztetd targyalason kért
kiegészitéseket tartalmazza.

Az U] telepulésterv véleményezése az Eljr.419. 63. § (1) bekezdés a) pontja alapjan altalanos
eljarasban torténik.

Az Eljr.419. 66. § (4) bekezdése alapjan Mindszentkalla Kézség Onkormanyzat Polgarmestere
megkereste az Eljr419. 11. szamu mellékletében nevesitett allamigazgatasi szerveket,
valamint az érintett terlleti és telepillési dnkormanyzatokat, tovabba az egyes tervek, illetve
programok kérnyezeti vizsgalatarol szolé 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Kr.) 3.
szamu melléklete alapjan érintett, a kdrnyezet védelméért felelés allamigazgatasi szerveket. A
zaro vélemeényezési tervdokumentacio tartalmazza a véleményezési szakasz soran keletkezett
allamigazgatasi szervek szakmai véleményeire adott 6nkormanyzati valaszokat.

A véleményezési szakaszban a véleményezd szervektdl beérkezett észrevételeket a 39/2025.
(Il. 18.) szadmu hatarozat melléklete alapjan az Onkorméanyzat elfogadta, azok
figyelembevételével a dokumentaciot a telepuiléstervezék atdolgoztak.

Megallapitottam, hogy a véleményezési eljaras soran eltéré vélemény nem maradt.

Mindszentkalla Kdzség Onkormanyzatanak Képviseld-testilete a 121/2024. (XII. 04.) és a
39/2025. (lll. 18.) képviselb-testileti hatarozataiban a véleményezési szakaszt lezarta.

A 2025. junius 10-én megtartott egyeztetd targyalast kdvetden a véleményezési szakasz
ismételt lezarasa valt szikségessé, ugyanakkor az arrél szo6lé dontést az iratanyag nem
tartalmazza, kérem azt pétiélag megkiildeni részemre.

A beérkezett tervdokumentacio:

Jelen szakmai véleményem alapja a Kali Marianna okl. épitészmérnok, felséfoku urbanista
szakmérndk, Foédelmesi Tamas okl. szerkezettervezd épitészmérndk, felséfoku urbanista
szakmérndk, Dénes Veronika okl. tajépitész, Ovari Mikldés okl. természetmérndk, taj- és
élévilagvédelmi szakérté SZ-008/2015., Németh Laszld okl. épitdmeérnodk, telepllésrendezési
kdzlekedési tervez6, Horvath Ervin gépészmérndk, Szakacs Levente villamosmérndk és
Pet6hazi Attila koérnyezetvédelmi szakért6 SZKV-1.1, SZKV-1.2, SZKV-1.3, SZKV-1.4 altal
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elkészitett ,Mindszentkalla teleplilésfejlesztési- és teleplilésrendezési terve” megnevezési,
,2025. marcius” és ,2025. junius” keltezésli, az alatamaszté javaslatot, a megalapozé
vizsgalatot, a jovahagyandé munkarészeket, a koérnyezeti értékelést és az Orokségvédelmi
hatastanulmanyt tartalmazo zaré véleményezési dokumentacio.

A tervezési munkat az épitésligyi és az épitésliggyel 0sszefliggd szakmagyakorlasi
tevékenységekrdl szold 266/2013. (VII. 11.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban: Kr.)
meghatarozott tervezdi jogosultsag szerinti tervez6 végezte. A Kr. 14. § (5) bekezdése szerint:
LA teleplilésrendezési tervezési tevékenység soran létrejétt dokumentdcié aladiré lapja
tartalmazza a feladat elvégzésében részt vett 6sszes tervezé nevét, szakképzettségét,
Szakmai cimét, névjegyzeéki jelblését és — legalabb egy eredeti példanyon — a tervezé sajat
kezii aldirasat. A teleplilésrendezési eszkéz terviapja tartalmazza a telepliiléstervezé és a
Sszakagi telepliléstervezdk nevét és névjegyzeki jelblését.”. A dokumentacio alairélapja és
tervlapja tartalmazza a feladat elvégzésében részt vett tervezdék nevét, névjegyzéki jeldlését,
alairasat a Kr. 14. § (5) bekezdésnek megfeleléen.

A korabban, zaré véleményezésre benyujtott dokumentacidhoz képest a jelenlegi
dokumentacio6 az alabbiakat tartalmazza:

A 197 hrsz.-u ingatlanon Lf-4 jelli falusias lakoterllet épitési Ovezet kerult kijeldlésre, amelyben
a minimalisan kialakithato és beépithet6 telekméret 5000 m?, a maximalis beépithetéség 10%,
a minimalis zoéldfellleti arany 50%, a legnagyobb éplletmagassag 4,5 m, tovabba a patak
mentén 10 méter szélességben .telken beliil zéldfeliiletként megtartandd telekrész” jelolés
kerult.

El6z6ekkel egyetértek, tovabbi észrevételt nem kivanok tenni.

Zar6 szakmai vélemény:
A tervezés el6készitése a jogszabalyi elbirasoknak megfeleléen folyt. A zaré szakmai
vélemény megadasahoz sziikséges dokumentumokat megkuldték.

A fejlesztési terv és a rendezési terv készitése soran az Eljr.419. 7. § (6) bekezdésének
megfeleléen kdzds megalapozo vizsgalat és alatamaszto javaslat késziilt.

A megalapozo vizsgalat és az alatdmaszté javaslat az Eljr.419. 1. és 2. mellékleteiben régzitett
tartalmi  kovetelményeknek, valamint a telepllés léptékének megfeleld részletességgel
készultek.

A megalapozé vizsgalatban bemutatasra kertiltek a tertletrendezési tervek, mint jogszabalyi
kovetelmények. Az alatamasztd javaslatban megtortént a teruletrendezési tervekkel, az
azokban meghatarozott térségi teriletfelhasznalasokkal, valamint a térségi dvezetekkel vald
érintettség és Osszhang vizsgalata, tovabba a szikséges megfelelés igazolas és eltérés
indokolas.

A térségi teruletfelnasznalasi kategoériak lehatarolasa, valamint a teruletrendezési tervekben
meghatarozott térségi dvezetek lehatarolasa a jogszabalyi elirasoknak megfelel.

Javasolom a HESZ-tervezet 3. mellékletének 2. oldalan a fejlécet pontositani, ott hianyzik a
LKilbnleges beépitésre szant terlilet” megnevezés.

Javasolom tovabbra is az Lf jelii falusias lakoterllet épitési dvezetben a maximalisan
kialakithaté telekterlletet is meghatarozni, annak érdekében, hogy a teleplilés ezen épitési
Ovezettel lehatarolt részein a kialakulé telkek nagysaga, terjedelme, valamint azok beépitése a
meglévé, mar kialakult utcaképhez és telekstrukturahoz illeszkedjen.
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Orszagos féépitész zaro véleménye:

A Méptv. 76. § (1) bekezdése szerint:

,Uj beépitésre szant teriilet kijeldlésére iranyuld telepiilésterv készitése vagy modositasa
esetén — ide nem értve, ha a szabalyozasi vonal vagy kézlekedési teriilet valtozasa miatt
keletkezik uj beépitésre szant teriilet, vagy ha az uj beépitésre szant teriilet nagysaga nem
éri el az egy hektart — az allami f6épitész az egyeztetés zar6 szakaszaban a teleplilésterv
tervezetét kbteles véleményezésre megkildeni az orszagos f6épitésznek.”

Megallapitottam, hogy a telepiilésterv készitése soran a Mindszentkalla, 041/3-4
ingatlanokon Uj beépitésre szant teriilet keriil kijelolésre, amelyek teriiletének nagysaga
(6 118 m? nem éri el az egy hektart, ezért a Méptv. 76. §-anak az orszagos f6épitész
megkeresésére iranyulo elbirasait nem kellett alkalmazni.

A VE/05/330-1/2024. szamu kdzbensd szakmai véleményemben kértem megvizsgalni és
részletesen alatamasztani, hogy valdban szikséges-e az Uj lakéterllet ilyen léptéki kijeldlése,
kilénds tekintettel a 052/8-12 hrsz.-U ingatlanokra. Ennek hatasara a 052/8-12 hrsz.-0
ingatlanokon az Gj lakéteriiletek kijelolésétél az Onkormanyzat visszalépett.

Kornyezeti vizsgalat:

A telepuléstervvel egyltt az egyes tervek, illetve programok kbrnyezeti vizsgalatarol szolo
2/20065. (I. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: SKVr.) 1. § (2) bekezdése a) pontja, valamint 1.
mellékletének 2. pontja alapjan a teleplilés egészére készilé telepilésterv kérnyezeti vizsgalat
lefolytatésara kotelezett terv. Az egyeztetési eljaras soran a kornyezeti vizsgalat megtortént
[SKVr. 6. §], az elkészilt kérnyezeti értékelés a tervdokumentacio részét képezi [SKVr. 8. §

(1]

Szakmai véleményem 6sszefoglalasa:
Mindszentkalla kozség uj telepiiléstervének elkészitésére iranyulé zaré véleményem
egyetértd, annak képviseld-testiileti jovahagyasa ellen kifogast nem emelek.

A jévahagyast megel6z6en kérem a véleményezési szakaszt lezaré végsé dontést pétldlag
megkiildeni részemre.

Felhivom a figyelmet, hogy a képvisel6-testilet a telepulésrendezési eszk6zok mddositasarol
az allami féépitész zard szakmai véleményének ismeretében, annak figyelembevételével dont
[Eljr.419. 67. § (9)].

A zar6 szakmai vélemény 6 hénapig érvényes.

Tajékoztatasként az alabbiakra hivom fel a figyelmet:

A polgarmesternek gondoskodnia kell az elfogadott fejlesztési terv, kézikbnyv, rendezési
terv és telepulésképi rendeletet kormanyrendeletben meghatarozott, a telepuléstugyi miszaki
kdvetelményeknek megfeleld szerkeszthetd allomanyainak az E-TER-be torténé feltoltésérdl
(igy teljesitve a Dokumentacids Kézpontba vald bekildési kotelezettséget is). A feltdltésnek a
fejlesztési terv és a kézikonyv esetében legkésébb a kdzzététel napjan, a rendezési terv és a
telepllésképi rendeletet esetében legkésébb a hatalybalépés napjan meg kell torténnie
[Eljr.419. 72. § (1)].
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A jegyz6 a Nemzeti Jogszabalytar szolgaltatoja altal mikddtetett Integralt Jogalkotasi
Rendszer igénybevételével gondoskodik az dnkormanyzati rendelet kihirdetését kovetd ot
munkanapon bellil az 6nkormanyzati rendelet és valamennyi idéallapot szerinti egységes
szerkezetli szoveg Nemzeti Jogszabalytarban valé kozzétételérél [a Nemzeti
Jogszabalytarrdl sz6l6 338/2011. (XII. 29.) Korm. rendelet 4/A. §].

Ha az allami f6épitész vagy az eljarasban részt vevd allamigazgatasi szerv szerint az
elfogadott telepiilésterv és telepiilésképi rendelet jogszabalyba iitkdzik, az E-TER-be t6rténd
feltoltéstél — feltdltés hianyaban a helyben szokdsos modon térténd kozzétételtdl — szamitott 3
hénapon belll a févarosi és varmegyei kormanyhivatalnal — a polgarmester egyideji
tajékoztatasa mellett — torvényességi felligyeleti eljarast kezdeményez [Eljr.419. 73. § (1)].

Ha az E-TER lizemeltet6je észleli az elfogadott dnkormanyzati rendelet vagy hatarozat 72. §
(1) bekezdése szerinti hataridében torténd feltdltésének elmaradasat, a hatarid6 lejartatol
szamitott 30 napon beliil kezdeményezheti az 6nkormanyzatnal az E-TER-be t6rténé 15 napon
beluli feltdltését, ennek elmaradasa esetén 15 napon belll kezdeményezi a miniszternél a
mulasztas miatti torvényességi feliigyeleti eljaras lefolytatasat. A miniszter a térvényességi
feliigyeleti eljarast 30 napon belll kezdeményezheti a févarosi és varmegyei kormanyhivatalnal
[Eljr.419. 73. § (2)].

Az allami f6épitészi szakmai feladatokat a féépitészi tevékenységrdl szolé 190/2009. (1X.15.)
Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és a 7. §-a, valamint a fbvarosi és varmegyei
kormanyhivatalok szervezeti és mikodési szabalyzatardl szolé 15/2024. (VI. 28.) KTM utasitas
35. §-a alapjan latom el.

Veszprém, 2025. junius 24.
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Takacs Szabolcs
féispan
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Németh Zsolt
allami féépitész
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