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Ügyiratszám: VE/05/60-3/2025. Tárgy: Mindszentkálla község új településtervének 
készítése

általános eljárás

– ismételt véleményezési szakasz –

Ügyintéző: Nagy-Fülöp Borbála
Telefon: 06-88/620-042
Hiv. szám: Krs/798-39/2024.

Csombó Zoltán polgármester
Mindszentkálla Község Önkormányzata

(hivatali kapu)

Tisztelt Polgármester Úr!

A „Mindszentkálla településfejlesztési- és településrendezési terve” megnevezésű,  „2024. április”
és  „2024.  december” keltezésű,  az  alátámasztó  javaslatot,  megalapozó  vizsgálatot  és  a
jóváhagyandó  munkarészeket  tartalmazó dokumentációt  kérésére  áttekintettem.  A
településrendezési tervek és a helyi építési szabályzat véleményezésében a magyar építészetről
szóló  2023.  évi  C.  törvény  (továbbiakban:  Méptv.)  75.  §-a  és  a  településtervek  tartalmáról,
elkészítésének  és  elfogadásának  rendjéről,  valamint  egyes  településrendezési  sajátos
jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a továbbiakban: Eljr.419.) 66. § (2)
bekezdés a) pontja alapján veszek részt. A településrendezési eszközökről az Eljr.419. 66. § (2)
és (3) bekezdése szerint, továbbá a Veszprém Vármegyei Kormányhivatal vezetőjének a szakmai
koordináció rendjéről szóló 44/2023. (V. 3.) számú utasításának (a továbbiakban: Utasítás) 4. § (4)
bekezdésében foglaltak alapján az alábbi szakmai véleményt adom.

I. A tervezési munka előzményei, a tervezési feladat
Előzmények:
Mindszentkálla Község Önkormányzatának  Képviselő-testülete  a  44/2020.  (VII.  24.)  és  az
52/2021. (XI. 04.) határozataiban döntött az új településterv elkészítéséről. 

A településfejlesztéssel,  településrendezéssel  és  településkép-érvényesítéssel  összefüggő
partnerségi  egyeztetés  helyi  szabályait  a Képviselő-testület  a  9/2017.  (VII.  28.)  rendeletében
rögzítette. 

A véleményezési  szakaszban  VE/05/330-1/2024.  számon  adtam egységes  közbenső  szakmai
véleményt.  Az  Önkormányzat  2024.  február  20-án  egyeztető  tárgyalást  tartott  az  eltérő
vélemények tisztázása érdekében.

Az Eljr.419. 66. § (9) bekezdése szerint a közbenső szakmai vélemények 6 hónapig érvényesek.
Tekintettel arra, hogy a jóváhagyás nem történt meg és az Eljr.419. 66. § (9) bekezdése szerinti 6
hónap eltelt, Mindszentkálla Község Önkormányzatának Képviselő-testülete a 121/2024. (XII. 04.)
határozatában döntött  a véleményezési szakasz megismétléséről és a Krs/798-39/2024. számú
levelében kérte ismételt közbenső szakmai véleményemet.

A településterv készítése  során az Méptv. 22. §-a alapján és a főépítészi tevékenységről szóló
190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 10. § (1) bekezdésében foglaltaknak megfelelően Szabó Zoltán
önkormányzati főépítész működik közre.
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A  település területére  jelenleg  nincs  érvényben  hatályos  településfejlesztési  és
településrendezési eszköz.

Tervezési feladat: 
A  település  teljes  közigazgatási  területére  új  településterv (fejlesztési  terv,  rendezési  terv)
készítése.

Véleményezésre megküldött tervdokumentáció:
Jelen  szakmai  véleményem  alapja  a  Káli  Marianna  okl.  építészmérnök,  felsőfokú  urbanista
szakmérnök,  Födelmesi  Tamás  okl.  szerkezettervező  építészmérnök,  felsőfokú  urbanista
szakmérnök,  Dénes  Veronika  okl.  tájépítész,  Óvári  Miklós  okl.  természetmérnök,  táj-  és
élővilágvédelmi  szakértő  SZ-008/2015.,  Németh  László  okl.  építőmérnök,  településrendezési
közlekedési tervező, Horváth Ervin gépészmérnök, Szakács Levente villamosmérnök és Petőházi
Attila  környezetvédelmi  szakértő  SZKV-1.1,  SZKV-1.2,  SZKV-1.3,  SZKV-1.4 által  elkészített
„Mindszentkálla településfejlesztési- és településrendezési terve” megnevezésű, „2024. április” és
„2024.  december” keltezésű,  az  alátámasztó  javaslatot,  megalapozó  vizsgálatot  és  a
jóváhagyandó munkarészeket tartalmazó dokumentáció.

A  tervezési  munkát  az  építésügyi  és  az  építésüggyel  összefüggő  szakmagyakorlási
tevékenységekről  szóló  266/2013.  (VII.  11.)  Korm.  rendeletben  (a  továbbiakban:  Kr.266.)
meghatározott tervezői jogosultság szerinti tervező végezte. A Kr.266. 14. § (5) bekezdése szerint:
„A településrendezési tervezési tevékenység során létrejött dokumentáció aláíró lapja tartalmazza
a  feladat  elvégzésében  részt  vett  összes  tervező  nevét,  szakképzettségét,  szakmai  címét,
névjegyzéki  jelölését  és – legalább egy eredeti  példányon – a tervező saját  kezű aláírását.  A
településrendezési terv tervlapja tartalmazza a településtervező és a szakági  településtervezők
nevét  és  névjegyzéki  jelölését”.  A  dokumentáció  aláírólapja  tartalmazza  a  feladat
elvégzésében részt vett tervezők nevét, névjegyzéki jelölését, aláírását, azonban a tervlapok
nem. Kérem a településtervezők aláírását pótolni.

Jogszabályi háttér
A településterv elkészítése és véleményezése  Eljr.419. 78. § (1) bekezdés b) pontja alapján az
Önkormányzat választása szerint az Eljr.419. VIII. és IX. Fejezetének eljárási rendelkezései szerint
általános eljárásban  és  az  országos  településrendezési  és  építési  követelményekről  szóló
253/1997. (XII. 20.) Korm. rendeletben (a továbbiakban: OTÉK) 121. § (3) bekezdése alapján az
OTÉK II. és III. fejezetének, valamint 1. és 2. számú mellékletének,  továbbá a Magyarország és
egyes  kiemelt  térségeinek  területrendezési  tervéről  szóló  2018.  évi  CXXXIX.  törvény  (a
továbbiakban:  MaTrT),  a  területrendezési  tervek  készítésének  és  alkalmazásának  kiegészítő
szabályozásáról  szóló  9/2019.  (VI.  14.)  MvM rendelet  (a  továbbiakban:  MvM  rendelet),  és  a
Veszprém  Megyei  Önkormányzat  Közgyűlésének  a  Veszprém  megye  területrendezési
szabályzatáról, térségi szerkezeti tervéről és övezeteiről szóló 15/2019. (XII. 13.) önkormányzati
rendelete  (a  továbbiakban:  VMTrT),  és  az  Eljr.419.  4.  §  (4)  bekezdés  b)  pontja  szerinti
településtervezési  szabályzatban  foglalt  műszaki  elvárások  és  technikai  szabályok
figyelembevételével történik.

II. Szakmai vélemények 

Az  állami  főépítészi  hatáskörében  eljáró  Veszprém    Vármegyei   Kormányhivatal   a
településfejlesztés,  területrendezés,  településrendezés,  településkép  védelem  egyeztetési
szakterületet érintően a következő szakmai véleményt adja:
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1. Megalapozó vizsgálat és az Alátámasztó javaslat:

A településterv  felülvizsgálatához  az  Eljr.419.  7.  §  (6)  bekezdése  alapján  közös  megalapozó
vizsgálat készült az Eljr.314. 3/A. § (2) bekezdése és 3/C. §-ának megfelelően. 

A Kr.266. 14.  § (4)  bekezdése szerint: "A településfejlesztési  terv megalapozó vizsgálata csak
akkor használható fel a településrendezési terv kidolgozásához, ha azt jogosultsággal rendelkező
településtervező és szakági településtervező készítette." 

A Megalapozó vizsgálat és az Alátámasztó javaslat  az Eljr.419. 1. és 2. mellékleteiben rögzített
tartalmi követelményeknek, valamint a település léptékének megfelelő részletességgel készültek. 

Az Eljr.419. 7. § (7)-(8) bekezdései szerint: „A megalapozó vizsgálat és az alátámasztó javaslat
tartalmát,  továbbá  az  (5)  bekezdés  szerinti  megalapozó  vizsgálat,  alátámasztó  javaslat  és
településterv módosításához készült telepítési tanulmányterv felhasználhatóságát - ide nem értve
a települési környezeti értékelést -
a) a település önkormányzati főépítésze vagy
b) a települési önkormányzati főépítész egyetértésével a településtervezés felelős tervezője vagy
az önkormányzat által a településtervezéssel megbízott településtervező (a továbbiakban együtt:
tervező)
határozza meg az (1)-(6) bekezdés alapján, a képviselő-testületnek címzett feljegyzésben.
(8)  A (7)  bekezdés  szerinti  feljegyzést  a  képviselő-testületnek  jóvá kell  hagynia,  és az  a
megalapozó  vizsgálat  és  az  alátámasztó  javaslat  mellékletének  részét  képezi.  A
feljegyzésben  szereplő  tartalom  a  tervezés  során  csak  a  tervezési  feladat  változása  vagy  a
tervezési  terület  csökkenése  miatt  csökkenthető,  ugyanakkor  a  (2)  bekezdésben  foglalt
követelmények  teljesülése  érdekében,  a  tervező  által  a  feljegyzés  módosítása  nélkül
kiegészíthető.”

A  megküldött  dokumentáció  tartalmazza az  önkormányzati  főépítész  Eljr.419.  7.  §  (7)
bekezdése szerinti feljegyzését, valamint annak testületi jóváhagyásáról szóló 34/2023. (III.
16.) képviselő-testületi döntést.

2. A fejlesztési terv:
Az Eljr.419. 10. § (1) bekezdése alapján a fejlesztési terv a település jövőképének meghatározása
mellett, a település fejlődésének meghatározására rögzíti azokat a rövid, közép- és hosszú távú
célokat,  feladatokat,  településfejlesztési  akciókat,  fejlesztéseket,  intézkedéseket,  amelyeket  a
település  a  tervszerű,  fenntartható  és  gazdaságos  fejlődése  és  üzemeltetése  érdekében
megvalósítana.

Mindszentkálla község településfejlesztési  tervének tervezete az Eljr.419.  3.  melléklete  szerinti
tartalmi követelményeit tartalmazza. 
Mindszentkálla  jövőképét  a  következőképpen  fogalmazta  meg:  „Mindszentkálla  egy  élhető,
nyugodt  település  a  Káli-medencében,  mely  egyre  növekvő  népességével,  a  minőségi  épített
környezetére és védett természeti értékeire alapozva fenntarthatóan fejlődik.”

Az alátámasztó javaslat 13. oldala szerint:
„A jövőkép megvalósítása érdekében, a helyi társadalom és gazdasági szervezetek szükségleteit
figyelembe  véve  a  stratégia  részeként  az  alábbi  hosszú  távú  fejlesztési  célok  kerülnek
meghatározásra:
C1: Élhető település, minőségi falusias lakókörnyezet
C2: A táji- és természeti környezet megőrzése, a zöldfelületi rendszer fejlesztése
C3: Helyi adottságokra épülő gazdaságfejlesztés”
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Az Önkormányzat a területi  adottságok és összefüggések figyelembevételével rövid-, közép- és
hosszú távra rendszerbe foglalta a településfejlesztési céljait. Az Önkormányzat a fejlesztési terv
megállapításait, irányait a rendezési tervben és a helyi építési szabályzatban is érvényesítette. 

Az Eljr.419. 10. § (2) bekezdése alapján – mivel a község ötezer főnél kisebb lélekszámú település
–  a  fejlesztési  terv  kidolgozása  során  az  Eljr.419.  3.  melléklet  4.,  6.  és  7.  pontja  részben
elhagyásra került.

A  Méptv.  80.  §  (2)  bekezdése  kimondja,  hogy:  „A  településfejlesztési  tervben  a  települési
önkormányzat a területi adottságok és összefüggések figyelembevételével rövid, közép- és hosszú
távú  rendszerbe  foglalja  településfejlesztési  szándékait,  ennek  keretében  a)  meghatározza  a
település jövőképét, b) meghatározza az integrált stratégiai fejlesztési célokat és a célok elérését
szolgáló  feladatokat,  c) rögzíti  a  fejlesztési  céladatokat  és  a  fejlesztési  akcióterületeket,
egyben  javaslatot  tesz  az  akcióterületek  hasznosításának  jellegére  és  módjára,  d)
meghatározza a fejlesztési célok térbeli, időbeli és gazdasági rendszerét, és e) a képviselőtestület
támogató döntése esetén elvégzi a település épített környezetére vonatkozó akadálymentesítési
felmérést, és akadálymentesítési stratégiát dolgoz ki.”

A településen 7 akcióterület került lehatárolásra, amelyek az alábbiak:
1. A 041/3 és 041/4 hrsz.-ú ingatlanokon lakóterület kijelölése 0,6 ha területen.

2. Kismező  utcától  nyugatra  lévő  ingatlanokon  lakóterület  kijelölése  3,3  ha  területen. –  az
Önkormányzat a korábbi egyeztetések eredményeképpen a fejlesztési szándéktól elállt.

2. A Petőfi és Kossuth utcák találkozásától keletre lévő ingatlanokon lakóterület kijelölése 0,4 ha
területen.

3. Sportpálya és zöldterület közötti ingatlanokon lakóterület kijelölése 0,5 ha területen.

4. A  településen  kerékpárút  kijelölése  tervezett  a  település  északi  részétől  indulóan,  a
belterületen és a Köveskálra vezető országos főúton át Kékkútig.

5. Sportpálya és környezetének fejlesztése 1,3 ha területen.

6. Új, nagy zöldterület, közpark kialakítása 2,95 ha területen.

7. Turisztikai  célú  fejlesztési  terület  kialakítása,  a  meglévő  vendéglátóhely  (Tusculanum)
megtartása, további fejlesztés 2,5 ha területen.

3. Településszerkezet
Mindszentkálla Község Önkormányzatának Képviselő-testülete a 97/2023. (IX. 26.) határozatában
döntött az új beépítésre szánt területek kijelöléséről.

A településtervezési  szabályzat  alapján  a  településtervezésben  új  beépítésre  szánt  terület
kijelölése történik a település egy részén (041/3-4 hrsz.-ú ingatlanok). 

Felhívom  a  figyelmet  az  Eljr.419.  18.  §  (3)  bekezdésére,  amelynek  értelmében  a  biológiai
aktivitásérték számítás során keletkezett  növekmény a teljes közigazgatási  területre készülő új
településterv  elfogadásáig  használható  fel,  amennyiben a  felhasználás  módját  az  alátámasztó
javaslat biológiai aktivitásérték számítási eredménye és a helyi építési szabályzat tartalmazza. 

Az Eljr.419. 18. § (3) bekezdése értelmében ismételten kérem a HÉSZ 10. mellékletében a
biológiai aktivitásérték táblázatát kiegészíteni azzal, hogy a biológiai aktivitás értéke az új
településterv hatálybalépésével nulla. 

A tervezett új lakóterülettel kapcsolatosan a következőket állapítottam meg.
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A  VE/05/330-1/2024.  számú  közbenső  szakmai  véleményemben  kértem megvizsgálni  és
részletesen alátámasztani,  hogy valóban szükséges-e az új  lakóterület  ilyen léptékű kijelölése,
különös  tekintettel  a  052/8-12  hrsz.-ú  ingatlanokra.  A  052/8-12  hrsz.-ú  ingatlanokon  az  új
lakóterületek kijelölésétől az Önkormányzat visszalépett. 

A 041/3-4 hrsz.-ú ingatlanokon tervezett új lakóterület ellen kifogást nem emelek.

4. Területrendezési tervekkel való összhang vizsgálata:
A település területére a MaTrT, az MvM rendelet, valamint a VmTrT szerinti területrendezési tervek
vannak hatályban. 

Az  erdőgazdálkodási  térség  településrendezési  eszközökben  történő  lehatárolásának
követelményeit  elsősorban a MaTrT 11.  § a) pontja, a MaTrT 29.-30/A §-ai,  valamint az MvM
rendelet 3. § (1) bekezdése tartalmazzák. Az ezeknek való megfelelést az alátámasztó javaslat
vizsgálja, tartalmazza.

6.   Helyi építési szabályzat (a továbbiakban: HÉSZ):  
Megállapítottam,  hogy  a  HÉSZ-tervezet  az  Eljr.419.  11.  §  (1)  bekezdésének  megfelelően  a
fejlesztési tervvel összhangban készült.

A  VE/05/330-1/2024.  számú  közbenső  szakmai  véleményemben  kért  javítások  elvégzését
köszönöm. A hivatkozott véleményben foglaltakon túl az alábbiakat kérem:

A HÉSZ-tervezet 5. § (3) bekezdése ellentétes az egyes földügyi eljárások részletes szabályairól
szóló 384/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 23/E. § (6) bekezdésével1, ezért kérem átfogalmazni vagy
törölni.

Kérem a  falusias  lakóterület  övezet  előírásai  között  a  2.  mellékletre  történő  hivatkozást
szerepeltetni. 

Az egyértelműség érdekében  kérem a HÉSZ-tervezet 25. § (3) bekezdését kiegészíteni azzal,
hogy birtokközpont nem alakítható ki.

A HÉSZ-tervezet 2. mellékletében található táblázattal kapcsolatosan felhívom a figyelmet, hogy
az erdőről, az erdő védelméről és az erdőgazdálkodásról szóló 2009. évi XXXVII. törvény 86. §-a
alapján  ”Erdő megosztásával – erdő igénybevétele kivételével – csak olyan erdő művelési ágú
földrészlet vagy alrészlet alakítható ki, amelynek szélessége átlagosan legalább harminc méter,
és területe egy hektárnál nagyobb.„, kérem azt átdolgozni.

Felhívom a figyelmet,  hogy a  VE/05/330-1/2024. számú közbenső szakmai  vélemény kiadását
követően  a  MaTrT.  53.  §  (1)  bekezdésének b)  pontja  megváltozott,  amely  előírást  az  építési
engedélyezési eljárások során alkalmazni kell. Ennek megfelelően kérem a HÉSZ-tervezet 25. §-
át  átdolgozni  úgy,  hogy az országos jelentőségű védett  természeti  területen – a szántó
művelési ágú terület mellett – az általános mezőgazdasági terület nem építhető be. 

Tájékoztatom, hogy a MaTrT. 53. § (2) bekezdése értelmében a „már jogszerűen beépült telken
épület a terület rendeltetésszerű használatának megfelelő funkcióval megtartható, tájba illően, a
helyi építési hagyományok szerint felújítható.”

1 „Telekalakítással érintett beépített vagy a 23/H. § szerint beépítésre tervezett telek esetében a helyi építési szabályzat
részét képező szabályozási terven jelölt építési övezethatár és övezethatár – a műemlék telke, az erdőterületek, a
mezőgazdasági  területek,  a  vízgazdálkodási  területek,  a  honvédelmi  és  katonai  célú,  valamint  a  természetközeli
területek határa kivételével – kötelezően kialakítandó telekhatárt jelöl.”
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7. Környezeti vizsgálat
A településtervvel együtt az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005.
(I. 11.) Korm. rendelet  (a továbbiakban: SKVr.) szerinti környezeti értékelés is készült. Az Eljr.419.
2. melléklet 2. pontja szerinti  települési környezeti értékelés tartalmával, kidolgozottságával –
mint  a  SKVr. 3.  melléklete  alapján  az  épített  környezet  védelme  tekintetében  nevesített,  a
környezet védelméért felelős szerv – egyetértek, azzal kapcsolatban észrevételt nem teszek.

A     környezetvédelmi  és  természetvédelmi  hatáskörében   eljáró  Vesz  prém    Vármegyei  
Kormányhivatal     a környezetvédelem, természet- és tájvédelem egyeztetési szakterületet érintően
az alábbi szakmai véleményt adja2:
„A település táj- és természetvédelmi érintettségeinek (országos jelentőségű védett természeti
területek, Natura 2000 területek, ex-lege védett források, egyedi tájértékek, az országos ökológiai
hálózat,  a  tájképvédelmi  szempontból  kiemelten  kezelendő  terület,  a  tájképvédelmi  terület
övezetei)  tervi  lehatárolása  a  magasabb  szintű  jogszabályoknak  megfelelő. A megküldött
véleményezési dokumentáció alátámasztó munkarésze alapján a táj- és természetvédelmi térségi
övezetek területi kiterjedésének MaTrT. 23. § (2) bekezdése szerinti pontosítására nem kerül sor.

A korábbi  közbenső  véleményemben  foglalt  észrevételeim figyelembevételét  köszönöm,
a dokumentációhoz  mellékelt  121/2024.  (XII.04.)  Kt.  határozatban  foglalt  az  egyedi  tájértékek
felsorolásával kapcsolatos önkormányzati választ elfogadom.

A megküldött véleményezési dokumentációval kapcsolatban az alábbi pontosításokat kérem:

1. A mezőgazdasági területeken tiltott építmények között kérem szerepeltetni a tájgazdálkodási
célú  víztározót  is,  mivel  az  építtetők  újabban  ezen  fogalom alatt  próbálják  legalizálni  a
zártkerti úszómedencéket.

2. Az  általános  mezőgazdasági  övezetek  esetében  felhívom  a  figyelmet,  hogy  a  korábbi
közbenső véleményem óta a MaTrT. 53. § (1) bekezdésének b) pontja jelentősen szigorodott.
Az országos  jelentőségű  védett  természeti  területeken  immár  nem  csak  a  szántó
művelési  ág  beépítése  tiltott,  hanem  az  általános  mezőgazdasági  területek  sem
építhetőek  be, de  a  jogszerűen  beépült  telken  épület  a  terület  rendeltetésszerű
használatának megfelelő funkcióval megtartható, tájba illően, a helyi építési hagyományok
szerint felújítható.

Az Önkormányzat a MaTrT. 3. § (1) és (4) bekezdései alapján a Balaton-felvidéki Nemzeti
Park  területéhez  tartozó  Má  övezetek  esetében  a  törvényi  szabálynál  megengedőbb,
új beépítési lehetőséget 2024. január 1-je után nem adhat. A szabályozási tervlap alapján
érintett helyi övezetek: Má-1 (beépítése már most is tiltott), Má-2, Má-3 és Má-4.

Kérem, ennek megfelelően HÉSZ 25. §-ában foglalt általános mezőgazdasági övezeti
rendszer átdolgozását, és valamennyi védett természeti területen fekvő Má övezetnél
az új beépítések tiltását és a meglévő épületek felújíthatóságának előírását.

Környezeti vizsgálat:

A benyújtott terv az  SKVr. hatálya alá tartozik; a jogszabály 1. § (2) bekezdésének a) pontja és
1. számú mellékletének 2. pontja alapján a környezeti vizsgálat lefolytatása kötelező.

A dokumentáció alátámasztó munkarészeként benyújtott környezeti értékelés a rendelkezésre álló
adatoknak és a helyi  adottságnak megfelelően tartalmazza a terv megvalósulásával  környezeti

2 Veszprém Vármegyei Kormányhivatal Környezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdálkodási 
Főosztály Természetvédelmi Osztály – VE/30/00030-1/2025.
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hatást  kifejtő  tényezők,  okok  feltárását,  a  megvalósulás  esetén  várható  környezeti  hatásokat.
Az elkészült környezeti értékelést elfogadom.

Előzőek alapján, Mindszentkálla község új településtervét a MaTrT., mint magasabb szintű
jogszabály időközben hatályba lépett szigorítása miatt elfogadásra javasolni nem tudom.
Az egyeztetési eljárásban továbbra is részt kívánok venni; kérem a HÉSZ javítását.”

A   népegészségügyi   hatáskörében   eljáró  Vesz  prém    Vármegyei   Kormányhivatal   a
közegészségügyi szakterületet érintően az alábbi szakmai véleményt adja3:
„A  településtervek  tartalmáról,  elkészítésének  és  elfogadásának  rendjéről,  valamint  egyes
településrendezési  sajátos  jogintézményekről  szóló 419/2021.  (VII.15.)  Korm.  rendelet  64.§.(3)
bekezdés a) pontja alapján a Főosztály hatáskörébe a közegészségügyi szakterület tartozik.

A  közegészségügyi  szakterület  vonatkozásában  a  jogszabályon  alapuló  követelmények  az
alábbiak:
 A rendezés alá vont területen gondoskodni kell az ivóvíz minőségű víz biztosításáról, mely

kielégíti az ivóvíz minőségi követelményeiről és az ellenőrzés rendjéről szóló 5/2023. (I.12.)
Korm. rendeletben előírt paramétereket.

 Biztosítani kell a keletkező szilárd- és folyékony hulladék előírásoknak megfelelő gyűjtését,
elhelyezését a hulladékgazdálkodási közszolgáltatás körébe tartozó hulladékkal kapcsolatos
közegészségügyi követelményekről szóló 13/2017. (VI.12.) EMMI rendelet alapján.

 A köz- és magánterületeket a közegészségügyi követelményeknek megfelelő állapotban kell
tartani az egészségügyről szóló 1997. évi CLIV. törvény alapján.

 A talajt, a vizeket és a levegőt nem szabad fertőzni, illetőleg olyan mértékben szennyezni,
amely közvetlenül vagy közvetve az ember egészségét veszélyezteti az egészségügyről szóló
1997. évi CLIV. törvény alapján.

 A telek, terület csapadékvíz-elvezetési rendszerét úgy kell kialakítani, hogy a víz a terepen és
az  építményekben,  továbbá  a  szomszédos  telkeken  és  építményekben,  valamint  a
közterületen  kárt  (átázást,  kimosást,  korróziót  stb.)  ne  okozzon,  és  a  rendeltetésszerű
használatot ne akadályozza.

A Főosztály tárgyi ügyben a rendelkezésre álló dokumentációt (a továbbiakban: dokumentáció)
szakmai  szempontból  áttekintette.  A dokumentációban  foglaltak  közegészségügyi  érdeket
nem sértenek, a Főosztály a dokumentáció tartalmával kapcsolatban kifogást nem emel.

A Főosztály a környezeti értékelést az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról
szóló 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdése, 2. sz. melléklete és 3. sz. melléklete II. 1.
c) pontja alapján szakmai szempontból – a környezet- és település-egészségügyre kiterjedően –
áttekintette, a dokumentációban foglaltakkal kapcsolatban  észrevételt nem tesz,  kifogást nem
emel.

A Főosztály javasolja Mindszentkálla Község településrendezési eszközeinek elfogadását.”

Az     örökségvédelmi   hatáskörében   eljáró Vesz  prém    Vármegyei   Kormányhivatal     a régészeti
örökség  és  műemléki  érték,  világörökségi  és  világörökségi  várományos  terület  védelme
egyeztetési szakterületet érintően az alábbi szakmai véleményt adja4:
„A településrendezési eszközök egyeztetési eljárásában a Veszprém Vármegyei Kormányhivatal
Építésügyi és Örökségvédelmi Főosztálya az Eljr. 419./2021.11. számú melléklet 17. sor szerint a

3 Veszprém Vármegyei Kormányhivatal Népegészségügyi Főosztály Közegészségügyi és Járványügyi 
Osztály – VE/NEF/00049-1/2025

4 Veszprém Vármegyei Kormányhivatal Építésügyi és Örökségvédelmi Főosztály Építésügyi Osztály 4.  –
VE/51/3126-2/2024
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régészeti örökség és műemléki érték, világörökségi és világörökségi várományos terület védelme
tekintetében  vesz  részt  az  Öv.  rendelet  91.  §-ában  megfogalmazott  szakmai  szempontokat
figyelembe  vevő  szakmai  vélemény  megfogalmazásával,  amely  alapján  a  településrendezési
eszközök  jogszabályban  meghatározott  egyeztetési  eljárás  keretében  kialakított  szakmai
vélemény során figyelemmel kell lenni a védett régészeti örökség és a műemléki értékek helyben
történő megőrzésének alapvető követelményére.

Tervezési feladat:
 a 041/3 és a 041/4 hrsz.-ú telek lakóterületként történő hasznosítása

 Kossuth utcától nyugatra, a Kismező utcától délre lévő terület rendezése

 390 hrsz.-ú Levendula utcától délre lévő belterület további beépítése

 Petőfi  és  Kossuth  utca  találkozási  pontjának  keleti  oldalán  a  rendezetlen  telekrendszer
lakóterületté alakítása

 Jókai utca déli végénél helyezkedő beszorult területrész szabályozása

A  Veszprém  Vármegyei  Kormányhivatal  rendelkezésére  álló  közhiteles  örökségvédelmi
nyilvántartás aktuális adatai alapján az alábbi örökségvédelmi érintettség áll fent: 

 A 041/3.-ú ingatlan az 5228 műemléki törzsszámú [20832] azonosító számú „Mindszentkálli
templomrom műemléki környezetét érinti”. 

 A 041/3.-ú  ingatlan  a  8552  egyedi  azonosító  számú „Garanya-hegy”  elnevezésű  régészeti
lelőhelyet érinti.

 A közhiteles nyilvántartás adatai alapján megállapítottam, hogy a hatályos szabályozási tervlap
kivágaton  a módosítással  érintett  nyilvántartott  régészeti  lelőhely feltüntetése és lehatárolása a
nyilvántartás  adatainak nem  felel  meg,  ezt  pontosítani  szükséges.  A  Mindszentkálla
örökségvédelmi  hatástanulmányban  szerepelt  052/1  hrsz.-ú  terület  (gyep)  a  nyilvántartás
adataiban nem szerepel, kérem a terület adatainak kijavítását.

Tájékoztatom,  hogy  Hatóságom  az  Öv.  rendelet   10.  §  (1)  bekezdésének  megfelelően  a
nyilvántartásban szereplő adatokról  kérelemre adatokat szolgáltat a Kormány rendelet 9. számú
melléklet 17. sorában meghatározottak szerint a nyilvántartott műemléki érték, műemlék, műemléki
terület,  nyilvántartott  vagy  védetté  nyilvánított  régészeti  lelőhely  és  régészeti  védőövezet,
világörökségi terület és világörökségi várományos területek tekintetében. 

Felhívom figyelmét, hogy a fejlesztéssel érintett 041/3 hrsz.-ú ingatlan 5228 [20832] törzsszámú és
azonosító  számú  Mindszentkálli  templomrom  ex-lege  műemléki  környezetében  található.
Amennyiben itt építkezésre kerül sor, fel kell keresni Hivatalomat, majd az előírt örökségvédelmi
engedélyeztetési vagy örökségvédelmi bejelentési eljárást le kell folytatni.

Felhívom a figyelmet a tárgyi módosítási  szándékokra vonatkozóan, hogy a kulturális örökség
védelméről  szóló  2001.  évi  LXIV.  törvény  (a  továbbiakban:  Kötv.)  9.  §  értelmében  régészeti
lelőhelyeket – a fenntartható használat elvének figyelembevételével – csak olyan mértékben lehet
igénybe venni, hogy azok állománya számottevően ne csökkenjen, illetve eredeti összefüggéseik
jelentősen ne károsodjanak, továbbá a Kötv. 22. § (1) bekezdése szerint a nyilvántartott régészeti
lelőhelynek a beruházással kapcsolatos földmunkával érintett részén megelőző régészeti feltárást
kell végezni.

Kérem az érintett ingatlantulajdonosok figyelmét felhívni arra, hogy a Kötv. 19. § (2) és (3) bek.
alapján  a  régészeti  örökség  elemei  eredeti  helyzetükből  csak  régészeti  feltárás  keretében
mozdíthatók  el,  aminek  költségei  a  beruházót/építtetőt  terhelik.  A  régészeti  lelőhelyen
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megvalósuló  beruházások,  földmunkával  járó  építési  tevékenység esetén az elvégzendő
földmunkákhoz hatóságom hozzájárulását építtetőnek be kell szereznie! Azon engedélyhez
kötött  tevékenységek  esetén,  amelyekben  hatóságom  szakhatóságként,  vagy
örökségvédelmi  szakkérdés  vizsgálatával  részt  vesz,  az  örökségvédelmi  előírásokat  az
engedélyezési eljárásban kiadott határozat tartalmazza.

A Kötv. 24. § (2) bekezdésében foglaltak értelmében, amennyiben a régészeti megfigyeléssel nem
kísért földmunkák során régészeti  emlék, lelet,  vagy annak tűnő tárgy kerül elő, a felfedező (a
tevékenység felelős vezetője)  az ingatlan tulajdonosa,  az építtető  vagy a  kivitelező köteles az
általa  folytatott  tevékenységet  azonnal  abbahagyni,  a  jegyző  útján  hatóságomnak  azt
haladéktalanul bejelenteni, amely arról haladéktalanul tájékoztatja a mentő feltárás elvégzésére
jogosult intézményt, továbbá köteles a tevékenységet szüneteltetni, a helyszín és a lelet őrzéséről
– a felelős őrzés szabályai szerint – a feltárásra jogosult intézmény intézkedéséig gondoskodni. A
bejelentési kötelezettség elmulasztása a Kötv. 82. § (1) bekezdése, valamint az örökségvédelmi
bírságról  szóló  191/2001.  (XI.18.)  Korm.  rendelet  alapján  örökségvédelmi  bírság  kiszabását
vonhatja maga után!

Tájékoztatom,  hogy  Mindszentkálla  község  közigazgatási  területének  egy  részét  –  így  a
módosítással érintett ingatlan területét – a 30489 azonosítószámon nyilvántartott Balaton-felvidéki
kultúrtáj világörökségét érinti.

Fentiek  alapján,  Mindszentkálla  Község  új  településtervének  tárgyi  módosítása  ellen
örökségvédelmi szempontból kifogást nem emelek, azt a képviselő-testület részére elfogadásra
javaslom.”

Az   ingatlanügyi,  földügyi  igazgatási  hatáskörében  eljáró  Vesz  prém  Vármegyei  
Kormányhivatal     a földvédelem egyeztetési szakterületet érintően az alábbi szakmai véleményt
adja5:
„A Földhivatali  Főosztály a  településtervek  tartalmáról,  elkészítésének  és  elfogadásának
rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII.15.)
Korm. 62. § (1) bekezdés a) pontja és a 11. melléklet 19. pontja, valamint az egyes tervek, illetve
programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdése és a 3.
melléklet II.2. e) pontja alapján a termőföld mennyiségi védelmével kapcsolatosan vesz részt
a véleményezési eljárásban.

A  véleményezési  eljárás  során  a  termőföld  mennyiségi  védelme  érdekében  támasztandó
feltételeket  a  termőföld  védelméről  szóló  2007.  CXXIX.  törvény  (továbbiakba:  Tfvt.)  6/B.  §-a
tartalmazza.

A Földhivatali  Főosztály a dokumentációkat annak tekintetében vizsgálja, hogy a Tfvt.  2. § 19.
pontja alapján termőföldnek tekinthető-e területeket érintenek-e változtatások. A termőföld védelme
érdekében érvényre kell juttatnia, hogy a módosítások lehetőség szerint a gyengébb minőségű
termőföldeken,  a  lehető  legkisebb  mértékű  termőföld  igénybevételével  történjen.  A vélemény
kialakítása során figyelemmel kell lenni továbbá arra, hogy a véleményezési eljárás tárgyát képező
földrészletekkel  szomszédos  termőföldek  megfelelő  mezőgazdasági  hasznosítását  az  övezeti
átsorolás szerinti terület felhasználás ne akadályozza.

Az egyeztetési eljárásban az ingatlanügyi hatóságnak - a zártkerti ingatlanok kivételével - kifogást
kell emelni, ha a településrendezési eszköz módosítása alapján kijelölt beépítésre szánt területek
többségében átlagosnál  jobb  minőségű termőföldeket  érintenek  és  a  beépítésre  szánt  terület

5 Veszprém  Vármegyei  Kormányhivatal  Földhivatali  Főosztály  Földhivatali  Koordinációs  Osztály  –
18.503/2/2025.
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övezeti besorolásának megfelelő, terület felhasználásra hasonló körülmények és feltételek esetén
átlagosnál gyengébb vagy átlagos minőségű termőföldeken is sor kerülhet. Továbbá kifogást kell
emelni, ha az övezeti besorolásának megfelelő terület felhasználásra kellő nagyságú térmértékben
lehetőség van a település már beépítésre kijelölt, de még fel nem használt területén is.

A Földhivatali  Főosztály  18.628/2/2023  számú ügyiratában  a  településterv  dokumentációjában
foglaltak ellen kifogást nem emelt. A Földhivatali Főosztály korábbi álláspontját fenntartva a
termőföld mennyiségi védelme érdekében a dokumentációban foglaltak ellen kifogást nem
emel.”

III. Tájékoztatásként az alábbiakra hívom fel a figyelmet
A településrendezési  tervek  jogszerűségét  és  szakmai  megalapozottságát  a  jogszabály  által
kötelezővé tett egyeztetési eljárás biztosítja (Eljr.419. 59-73. §). 

Jelen szakmai vélemény az Eljr.419. 66. §-a értelmében 6 hónapig érvényes.

Szakmai  véleményemet  javasolom  megküldeni  a  tervezőnek,  hogy  a  feladatok  egyeztetett
értelmezése is elősegítse az eredményes tervkészítést.

A záró véleményezéshez az előírásoknak megfelelően hitelesített, az állami ingatlan-nyilván-
tartási térképi adatbázis felhasználásával kidolgozott, a szabályozási tartalomnak megfelelő
(másolati technikával nem kicsinyített, papíralapú és digitális formában, CD-n) terveket ké-
rem benyújtani.

Az Eljr.419.-ben meghatározott állami főépítészi szakmai feladatokat a főépítészi tevékenységről
szóló 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és a 7. § h) pontja alapján látom el. A
kiadmányozás  a  Veszprém  Vármegyei  Kormányhivatal  vezetőjének  a  kiadmányozás  rendjéről
szóló  58/2024.  (XI.  13.)  számú  utasításán,  valamint  a  Veszprém  Vármegyei  Kormányhivatal
vezetőjének több szakmai szervezeti egységet érintő kiemelt ügyekkel kapcsolatos egyeztetések,
valamint  a  helyi  önkormányzatokat  érintő  településtervek  véleményezésének  koordinálásáról
Veszprém Vármegyei Kormányhivatal vezetőjének 44/2023. (V. 3.) utasításán alapul.

Veszprém, 2025. január 31.

           Tisztelettel
      Takács Szabolcs

főispán
nevében és megbízásából:

Németh Zsolt
állami főépítész
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