Mindszentkalla Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének

9/2025. (VII. 11.) onkormanyzati rendelete
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[1] Az 6nkormanyzati rendelet célja a telepiilés egészére vonatkozoan a helyi épitési szabalyok
meghatarozasa.

[2] Mindszentkalla K6zség Onkorméanyzata Képvisel-testiilete a magyar épitészetrdl szo616 2023. évi
C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjadban meghatarozott
feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasdnak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL. 15.) Korm.
rendelet 62. § (1) bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljard Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal Allami Féépitész, Epitési és Kozlekedési Minisztérium Telepiiléstervezési és
Terliletrendezési  Fbéosztaly, Veszprém  Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi,
Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi, Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsag, Fejér
Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag, Kozép-dunantuli Viziigyi Igazgatdsag, Veszprém
Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
Népegészségiigyi FoOosztaly Kozegészségiigyi ¢€s Jarvanyiigyi Osztaly, Budapest Fdvaros
Kormanyhivatala Orszagos Kozuti és Hajozasi Hatosagi Féosztaly Gyorsforgalmi Utiigyi Osztély,
Epitési és Kozlekedési Minisztérium Vasiti Hatosagi Féosztaly, Epitési és Kozlekedési Minisztérium
Hajozasi Hatosagi Foosztaly, Epitési és Kozlekedési Minisztérium Légiigyi Feliigyeleti Hatosagi
Féosztaly, Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Féosztaly, Veszprém Vérmegyei
Korméanyhivatal Kozlekedési és Miiszaki Engedélyezési Foosztaly Utiigyi Osztaly, Veszprém
Varmegyei Korményhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly, Veszprém

Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly Novény és Talajvédelmi Osztaly, Veszprém
Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Fosztaly Foldhivatali Koordindcios Osztaly, Veszprém
Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi FOosztdly Erdészeti Osztily, Honvédelmi Minisztérium
Hatosagi Féosztaly, Veszprém Varmegyei RendOr-fokapitdnysag, Szabalyozott Tevékenységek
Feliigyeleti Hatosdga, Nemzeti Média- ¢és Hirkozlési Hatdsdg Hivatala, Budapest Fdévaros
Kormanyhivatala Népegészségiigyi Foosztaly, Veszprém Varmegyei Onkormanyzat, Balaton
Fejlesztési Tanacs, valamint Mindszentkdlla kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a
telepiilésfejlesztéssel, telepililésrendezéssel és telepiiléskép-Ervényesitéssel Osszefliggd partnerségi
egyeztetés helyi szabdlyairdl sz6l6 9/2017. (VIIL. 28.) dnkorményzati rendeletében meghatarozott
partnerek véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

I Fejezet
Altalanos eloirasok

1. §

(1) A rendelet hatalya ala tartozo teriileten teriiletet hasznalni, épitmény elhelyezésére felhasznalni,
telket alakitani, épités alapjaul szolgdlo tervet elkésziteni, tovabba épitési tevékenységet folytatni
valamennyi magasabb rendli jogszabalyban eldirtak figyelembe vételével, valamint e rendelet és a
hozza tartozo6 szabalyozasi terv egyiittes alkalmazésaval, azok eldirdsainak megfelelden szabad.

(2) A rendelet mellékletei a kovetkezok:
a) 1. melléklet: szabalyozasi terv



b) 2. melléklet: az ¢épitési Ovezetek, Ovezetek telekalakitdsi &és beépitési szabalyainak
paramétereit tartalmazo tablazat

c¢) 3. melléklet: az egyes ¢épitési Ovezetekben, Ovezetekben elhelyezhetd vagy tiltott
rendeltetéseket tartalmaz6 tablazat

d) 4. melléklet: Utak mintakeresztszelvényei

e) 5. melléklet: Kozutak hierarchidjat abrazold térkép

) 6. melléklet: Kdzutak utkategdria szerinti besoroldsa

g) 7. melléklet: Elovasarlasi joggal érintett ingatlanok

h) 8. melléklet: Régészeti lelohelyek jegyzéke

i) 9. mell¢klet: Orszagos miilemléki védelem alatt 4116 ingatlanok és miiemléki kornyezeteinek
jegyzéke

J) 10. melléklet: A telepiilés biologiai aktivitasérték egyenlege

2.§

E rendelet alkalmazasaban

a)  1j épiilet: olyan épiilet, amely e rendelet hatalyba lépésekor még nem mindsiil épiiletnek, még
nem szerepel az ingatlan-nyilvantartasban, illetve a rendelet hatalyba 1épésekor mar 4ll6 épiilet,
amely jelentds mértékben, az alapteriiletének legaldbb 50 %-at érintden atalakitasra keriil.

b)  csarnok: a helyi épitészeti hagyomdnyoktol eltérd tomegformaldsu, anyaghasznalata ¢€s
épitészeti kialakitasu, a telepiilésképi kovetelményeknek nem megfeleléen kialakitott, tobb
mint 30 napig fennallo, 600 m2-nél nagyobb bruttd alapteriiletii, legalabb 4,5 m atlagos
belmagassagu, jellemzden dsszefliggd 1égterti épiilet.

1l. Fejezet
Az épitett kérnyezet alakitasara vonatkozo eldirasok

3.§

Az Ovezetek ¢€s épitési Gvezetek teriiletén minden épitményt a kornyezettel, a telepiilésképpel
Osszhangban kell 1étesiteni és fenntartani. Az dvezet teriiletének a meglévd allapothoz illeszkedd
szabalyozasa esetén az Ovezetek rendeltetésének megfeleléen, a helyszini adottsdgokat figyelembe
véve ugy kell eljarni, hogy a létesitmény ne zavarja a szomszédos telkek €és épitmények, onalld
rendeltetési egységek rendeltetésszerli hasznalhatdsagat, illeszkedjen a kornyezet és a kornyezd
beépités természeti €s €pitészeti adottsagaihoz. Az épitészeti adottsdgokhoz és kdrnyezethez torténd
illeszkedés soran figyelembe kell venni a kornyezetben kialakult épiilettomeg nagysagat, aranyait és
az épiilet terepre illesztését. Az Gvezet teriiletének jelentds meghjulasa, vagy a beépités intenzitdsanak
valtozasa esetén jaruljon hozzd a t4j- és telepiiléskép esztétikus, a kor épitészeti szellemének
megfeleld és mindségi alakitasahoz.

Epités altalanos szabalyai

4. §

(1) Uj épiiletet elhelyezni, meglévd épiiletet bdviteni az Svezetre és épitési Gvezetre meghatarozott
beépithetdségi feltételeknek megfeleld telekméret esetén, épitési Ovezet teriiletén a szabalyozasi terv
¢s épitési szabalyzat altal meghatarozott feltételek szerint kialakitott épitési telken lehet.

(2) A telek beépithetd, ha az dvezet szabalyozasaban meghatarozott beépithetd legkisebb telektertilet
rendelkezésre all a tervezett f6épitmény szamara ugy, hogy az épiilet elhelyezése az 6vezet teriiletére
vonatkozo illeszkedés €s épitési vonal szabalydnak megfelel.



(3) Az dvezetek €s épitési Ovezetek teriiletén foépitményt elhelyezni a) épitési vonallal szabalyozott
telkek esetében ugy lehet, hogy az épitmény utcafrontra néz6 homlokzati falanak legalabb 80%-a
térfalat meghatarozoan e vonalat érintve helyezkedjen el, b) el6kert méretével szabalyozott koztertilet
feldl e rendelet szerinti elokert biztositasaval lehet.

(4) Az ovezetek és épitési ovezetek terliletén foépitményt elhelyezni az épitési vonallal és eldkert
méretével nem szabalyozott teriiletek esetében illeszkedve a kornyezet beépitéséhez, a szomszédos
telkeken allo épiiletek elhelyezkedését, az el6kert mértékét figyelembe véve, vagy kialakult kornyezet
hianyaban a szabalyozasi tervben egyéb moédon nem szabalyozott helyeken az OTEK-ban
meghatarozottak szerint lehet.

(5) Szomszédos telken 16v6 épiiletek kozott a megengedett legkisebb tavolsag az OTEK-ban

meghatarozott telepitési tavolsag, a tliztavolsag és a beépitési modnak megfeleld oldalkert mérete

koziil a legnagyobb. Az oldalkert legkisebb szélessége, amennyiben az dvezeti eldiras eltéréen nem

rendelkezik, nem lehet kisebb

a)  szabadon all6 beépitési mod esetén az Gvezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassag
felénél,

b)  oldalhataron allo beépitési mdd esetén a megengedett legnagyobb épiiletmagassagnal.

(6) A hatsokert legkisebb mélysége nem lehet kisebb
a) sem 6 m-nél,
b)  sem az épiilet hatsokertre néz6 homlokzatmagassag mértékénél.

(7) Azon meglévo beépitések esetében, ahol az épiilet részben vagy egészben a telekre meghatarozott
¢épitési helyen kiviil talalhato, feljitas, helyreallitas és korszertsités elvégezhetd. Ezen épiileteknél
bovités csak az €pitési hely teriiletén lehetséges.

(8) Epitési ovezetben a hatsokert teriiletén épiilet telekhatéroktol szamitott 1,5 méteren beliil a
telekhatar iranyaba csak tlizfallal alakithat6 ki. A szomszédos telekre nézé homlokzatmagassaga
legfeljebb 3,5 m lehet.

Telekalakitas altalanos szabalyai

5.8

(1) A mar beépiilt telkek a (2) és (3) bekezdésekben rogzitettek kivételével nem megoszthatok, ha az
osztas eredményeként a keletkezo telkek mérete, teriilete €s szélessége, beépitettsége és a zoldfeliilet
minimalis mértéke a szabalyozési eldirasok altal megengedett mértékeknek nem felel meg.

(2) Az ovezetek és épitési Ovezetek teriiletén a kialakithatd telekméretnél kisebb meglévd telkek
Osszevonhatok, telekhatar rendezés kedvezdbb telekalakulat [étrehozasa esetén végrehajthato, illetve
szabalyozasi vonallal érintett teriilet levalaszthatdé abban az esetben is, ha az igy 1étrejovo telek
méretei nem érik el a kialakithaté legkisebb méretet.

(3) A falusias lakodvezetek teriiletén meglévd, két szemkozti oldalan uttal hatarolt, a kialakithatd
legkisebb telekszélesség méreténél keskenyebb telek keresztiranyban megoszthato, ha a megosztott
telkeken a beépithetd legkisebb telekteriilet biztositott.

(4) Kozmiivek miitargyainak telkei barmely Ovezetben — az Ovezeti eldirdsoktol fiiggetleniil —
kialakithatok.



(5) Epitési telket érinté szabalyozasi vonal esetén az it szamara levélasztott teriiletet kozforgalom el6l
el nem zart maganutként kell kialakitani, és az ingatlan nyilvantartasba bejegyeztetni.

(6) Az dvezetek €s épitési ovezetek teriiletén a kialakithato telkek megengedett legkisebb szélességét

a)  a szabalyozasi tervben meghatdrozott ¢épitési vonal esetén e vonalon és attol a telek belseje
felé mért 20 m-es savban,

b)  ¢épitési vonal hidnya esetén az eldkerti és hatsokerti épitési hatarvonalak kozétti teriileten, a
telek belseje felé mért 20 m-es sdvban

kell biztositani.

(7) A beépitésre nem szant teriileteken 3000 m2-nél kisebb telek — kozlekedési, kozmiielhelyezési és
hirk6zlési teriilet, zoldteriilet, erddteriilet, illetve a kozlekedési, kdzmiielhelyezési és hirkozlési
teriiletek kialakitdsa utdn visszamaradd mezOgazdasagi és erddteriilet Ovezetben 1évo telek
kivételével — nem alakithato ki.

Maganut kialakitasanak szabalyai

6. §

Telektombok belsd feltarasara, annak kiszolgalasdra maganut alakithatd ki az alabbi feltételek
biztositasa mellett.
a) A maganut telkének minimalis szélessége
aa) legfeljebb 2 db telek megkozelitése esetén legalabb 6 méter,
ab) legfeljebb 4 db telek megkozelitése esetén legalabb 8 méter,
ac) legfeljebb 7 db telek megkozelitése esetén legalabb 10 méter,
ad) 7-nél tobb telek esetén legalabb 12 méter legyen.
b)  Magénuttal legfeljebb 10 db telek tarhato fel.
¢) A magéanat maximalis hossza 100 méter.
d)  Tobbszorosen tort vonalvezetésii maganutak nem alakithatéak ki.

A védoteriiletek és védotavolsagok szabalyai

7.8

(1) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén talalhato orszagos mellékutak kiilteriileti szakaszai mellett S0
m-es védotavolsag jelolt a szabalyozasi terven. A védotavolsagokra a kozuti kozlekedésrdl szolo
torvény rendelkezéseit kell alkalmazni.

(2) A vizgazdéalkodasi - mederkezelési, karbantartési - szakfeladatok elvégzéséhez a vizek és kozcélu
vizi-létesitmények mentén a parti savot kell biztositani, melynek teriiletére a nagyvizi meder, a parti
sdv, a vizjarta és a fakado vizek altal veszélyeztetett teriiletek hasznalatardl, hasznositasardl, valamint
a folydk esetében a nagyvizi mederkezelési terv készitésének rendjére €s tartalmara vonatkozo
szabalyokrol sz616 magasabb szintli jogszabaly rendelkezéseit kell alkalmazni. A parti sav szélessége
az allami tulajdonu vizfolyasok, tavak, tdrozok és holtagak mentén a partvonaltol szamitott 6 méterig,
a nem allami tulajdonba tartozo vizek és kozcélu vizilétesitmények partvonalatol szdmitott 3 méterig
terjed.

(3) A gazvezetékek nyomvonaldra, valamint a nyomadsszabalyzé allomdsokra vonatkozdan a
szabalyozasi terv véddsavokat - biztonsagi dvezetet - allapit meg, melyek teriiletére a Gaz Muszaki
Biztonsagi Szabalyzatban megfogalmazott korlatozasok vonatkoznak.



(4) A vizvezetékek és szennyvizvezetékekre vonatkozoan a szabalyozasi terv véddsavokat, biztonsagi
Ovezetet allapit meg, melyek teriiletére a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast
szolgald vizilétesitmények védelmérdl szold magasabb szintli jogszabdlyban megfogalmazott
korlatozasok vonatkoznak.

(5) A Theodora-Kereki kut (TH-4) és a Theodora-Kékkuti kutak (TH-1, TH-2, TH-3) elnevezésii
asvanyvizkutak vizbazis védéovezeteire vonatkoz6 korlatozasokat a vizbazisok, a tavlati vizbazisok,
valamint az ivovizellatast szolgald vizilétesitmények védelmérdl sz016 kormanyrendelet tartalmazza.

(6) A vizgazdalkodasi teriiletként szabalyozott Szentbékkallai-arok, Szentbékkallai-arok mellékag,
Mindszentkallai-arok, Koveskali-arok partvonalatol szamitott 50 méteren belill tilos 0j épitmények
elhelyezése.

Ivovizellatas

8.§

Uj épiilet épitése, meglévé épiilet atalakitasa, bévitése, rendeltetésének megvaltoztatasa esetén - ha
annak rendeltetéséhez ivovizfelhasznalas sziikséges — az lizemben 1€v0 és csatlakozasi lehetdséggel
rendelkez6 kommunalis ivovizhalozat rendelkezésre allasa esetén a haldzatra valo rakotés kotelezo,
annak hidnyaban egyedi megoldés alakithat6 ki.

Szennyviz elhelyezés

9.§

(1) Uj épiilet épitése, meglévé épiilet atalakitasa, bovitése, rendeltetésének megvaltoztatisa esetén, ha

annak rendeltetése soran szennyvizkibocsatas torténik, akkor

a)  beépitésre szant terlileten a megépiilt és lizembe helyezett szennyvizcsatorna-halozatra valéd
rakotés kotelezo,

b)  beépitésre nem szant teriileten a vezetékes ivovizhalozatra rakotott telkeknek a megépiilt
szennyvizcsatorna-haldzatra valo rakotés a szennyvizesatorna-halozat atadasat koveto egy éven
beliil kotelezo.

(2) Tisztitatlan szennyviz kozvetlen talajba szikkasztdsa a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén
tilos.

(3) Kiilteriileten szennyvizcsatorna-halozattal nem rendelkezd telkek esetében ha a sziikséges

kozhalozati csatlakozéast 200 m-en beliil nem lehet elérni, és a napi keletkezé szennyviz mennyisége

a) nem haladja meg az 5 m3-t, akkor szigorGan vizzard gyljtémedencébe lehet gyljteni a
szennyvizet,

b)  meghaladja az 5 m3-t, akkor egyedi hazi kisberendezés tizemeltethetd.

Elektromosenergia-ellatas
10. §

(1) Beépitésre szant teriileten torténd 0j fejlesztések esetén a kozcéli 0,4 kV-os és 22 kV-os
elektromos ellatd halozat a kornyezeti adottsigok mérlegelésével, lehetdség szerint foldkabeles
halozattal keriilhet kiépitésre.



(2) Uj fejlesztés esetén beépitésre szant teriileten j transzformator allomas létesitése oszlopra
helyezett szerkezettel nem létesithetd, azt kompakt transzformator-allomasként kell megvaldsitani.

(3) Beépitésre szant teriileten 0j villamosenergia haldzati csatlakozast foldkdbeles formaban kell
kiépiteni akkor is, ha a kdzhalozat {61d feletti elhelyezési.

Jarmiivek elhelyezése
11. §

Az 1j épitmények, 0nallo rendeltetési egységek, terliletek rendeltetésszerii hasznalatdhoz az épitmény
telkén minden lakas 6nallo rendeltetési egység utdn 1 db személygépkocsi szamara kell elhelyezést
biztositani.

Kornyezet- és tajvédelem
12. §

(1) A tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet dvezetével érintett telkeken 0j éptilet
vagy épitmény elhelyezése tajba illesztve, a meglévo beépitéshez igazodva torténhet. Csarnok nem
helyezhet? el.

(2) Okologiai halozat pufferteriiletének dvezetével érintett telkeken csarnok nem helyezhetd el.

(3) A telken beliil zoldfeliiletként megtartand6 teriiletrészként jelolt teriileteken a zoldfeliiletet
természetes allapotaban meg kell tartani.

Epitészeti értékek orszigos védelme
13. §

(1) A telepiilés teriiletén ismert, 8. melléklet szerinti régészeti lelOhelyeket a kozhiteles orszagos
orokségvédelmi nyilvantartas adatai alapjan, a szabalyozasi terv jeloli.

(2) A 9. melléklet szerinti orszagos muemléki védettséggel rendelkezd épiileteket és a milemléki
kornyezetiiket a szabalyozasi terv jeldli.

(3) A nyilvantartott régészeti leldhelyeket érintd, foldmunkéval jard tevékenység, a miiemléket, s a
miiemléki kornyezetet érintd épités és fenntartds sordn a régészeti orokség és a miiemléki érték
védelmével kapcsolatos szabalyokrdl sz616 magasabb szintli jogszabalyban meghatdrozottak szerint
kell eljarni.

Természetvédelem
14. §

(1) A Natura 2000 eurdpai kozosségi jelentdségli természetvédelmi rendeltetésti teriileteken a
hasznalatmodositas és épités csak a természetvédelmi hatdsaggal egyeztetve a Natura 2000
tertiletekre vonatkozo el6irasok szerint torténhet.

(2) Az orszagos 0kolodgiai haldzat mag-, folyoso- és pufferteriiletén tertiletet felhasznalni a magasabb
szintli jogszaballyal 6sszhangban Uigy szabad, hogy a teriilethasznalat az életk6z6sségek természetes



folyamatait és viszonyait, a biologiai sokféleséget ne karositsa, illetve a természeti értékeket ne
veszélyeztesse. Ha egy telek az orszadgos 0koldgiai haldzat mag-, folyosd- vagy pufferteriilete altal
csak részben érintett, akkor a természetvédelmi érintettségre vonatkozd magasabb rendil jogszabaly
eldirasait csak az érintett telekrészen kell alkalmazni. A nem érintett telekrészen az e rendelet szerinti
részletes épitési dvezeti és Gvezeti szabalyok alkalmazandok és teljes egészében érvényesithetok.

(3) A felszini vizek mederrendezésénél a természetes vizparti vegetacid, valamint a természetes
¢l6helyek védelmét a kivitelezés és a végleges teriiletfelhasznalds soran egyarant biztositani kell.

Telepiilési vizgazdalkodas, csapadékviz-gazdalkodas
15. §

(1) Barmely épitési 6vezetben az ingatlan tulajdonosa koételes a teriiletére hullott csapadékvizet a
kornyezetének karositasa nélkiil elvezetni vagy elszikkasztasat illetve elhelyezését biztositani.

(2) A csapadékviz-elvezetd rendszerbe csak olyan csapadékvizek vezethetok, melyek vizmindsége
kielégiti a vizszennyezd anyagok kibocsatdsaira vonatkozd hatarértékekrdl és alkalmazasuk egyes
szabalyairdl szol6 rendelet 1. vizmindségi teriiletei kategoria szerinti eldirdsokat.

(3) Telekrol csapadékvizet a kozteriileti befogaddba csak az utcai jardaszint alatt szabad kivezetni.

(4) Az ingatlan tulajdonosa vagy a vizelvezetd rendszer kezeldje koteles a teriiletén 1évo vizelvezetd
rendszer megfeleld karbantartasara.

(5) Falusias lakoteriileten és telepiiléskdzpont vegyes teriileten 0j f0¢épitmény épitése esetén az adott
ingatlan minden egyes 50 m2 burkolt és beépitett feliiletére szamitva legalabb 0.5 m3 nagysagu
csapadékviz-tarolot/szikkasztot kell elhelyezni, mely biztositja a csapadékviz visszatartasat.

Elévasarlasi jog
16. §

Mindszentkalla kozség Onkormanyzatit elvasarlasi jog illeti meg a 7. szamu mellékletben
meghatarozott, a telepiilésrendezési célok megvaldsitasahoz sziikséges ingatlanok esetében.

11l. Fejezet
Epitési ovezetek eldirasai

Falusias lakoteriilet
17. §

(1) Az Lf-1, Lf-2, L{-3 és Lf-4 jelti falusias lakoteriilet épitési dvezet lakdépiiletek, a mezd- és az
erdégazdasagi épitmények, tovabba a lakossagot szolgalo, kornyezetre jelentds hatast nem gyakorld
kereskedelmi, szolgaltatd épitmények elhelyezésére szolgal. Telkenként legfeljebb két foépitmény
helyezhetd el, egy f6¢épitmény maximalis bruttd alapteriilete 300 m2 lehet.

(2) Az Lf-1, Lf-2, Lf-3 és Lf-4 jelii falusias lakotertilet épitési dvezet telkein — az (1) bekezdésben
foglaltakon tal - a 3. melléklet szerinti 6nallo rendeltetési egységeket tartalmazéd épiiletek,
melléképitmények és egyéb épitmények helyezhetdk el a kdvetkezd kiegészitésekkel



a) széllas jellegli rendeltetés telkenként maximum 16 féréhely szdmmal, a jelen rendelet
hatalyba Iépésekor a szallashely szolgaltatasi tevékenységet folytatokrol vezetett
nyilvantartasba vett 16 fér6helyszamot meghaladd féréhelyszamu szallashelyek esetében a
jelen rendelet hatalyba Iépésekor nyilvantartasba vett féréhelyszammal,

b)  allatol, allatkifutod és tragyatarold a lakdépiilettdl és a szallas jellegli rendeltetésii épiiletektdl
legalabb 15 méterre,

c¢)  a lakéteriilet rendeltetésszerli hasznalatat nem zavar6 gazdasagi tevékenységi célu rendeltetés
legfeljebb 50 m2 alapteriilettel,

d)  a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd rendeltetés legfeljebb 50 m2
alapteriilettel.

(3) Az Lf-1, Lf-2, Lf-3 és Lf-4 jelt falusias lakoteriilet €pitési ovezet telkein a telekalakitdsi és
beépitési szabalyokat a 2. mell€klet tablazata tartalmazza.

(4) Az Lf-1 jeli falusias lakoteriilet épitési 6vezetben az eldkert legkisebb mélységét, ahol az épitési
vonallal nem szabdlyozott, a kialakult 4llapot szerint kell meghatarozni. Az elokert minimalis mérete
egyben épitési vonal is.

(5) Az Lf-2 jelt falusias lakoteriilet €pitési dvezetben az eldkert legkisebb mélysége 7 méter. Az
elékert minimalis mérete egyben épitési vonal is.

(6) Az Lf-3 jelt falusias lakoteriilet épitési Ovezetben az eldkert legkisebb mélysége 5 méter.

(7) Az Lf-4 jelli falusias lakoteriilet épitési dvezetben az eldkert legkisebb mélysége 10 méter.

Telepiiléskozpont vegyes teriilet
18. §

(1) A Vt jell telepiiléskdzpont vegyes teriilet épitési Ovezet a telepiilés miikddését biztositd, a
lakérendeltetést nem zavaro, jellemzéen vegyes rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A Vt jeli telepiiléskdzpont vegyes teriilet épitési Ovezet telkein — az (1) bekezdésben foglaltakon
tul - a 3. melléklet szerinti 6nallo rendeltetési egységeket tartalmazo épiiletek, melléképitmények és
egyéb épitmények helyezhetdk el.

(3) A Vt jeli telepiiléskdzpont vegyes teriilet épitési dvezet telkein a telekalakitasi és beépitési
szabalyokat a 2. melléklet tablazata tartalmazza.

Kiilonleges sport teriilet
19. §

(1) A Ksp jelt kiilonleges sport teriilet épitési dvezet sportépitmény, valamint a hozzd kapcsoldédo
szocidlis, tarold és vendéglato épiilet elhelyezésére szolgal.

(2) A Ksp jelii kiilonleges sport teriilet épitési dvezet telkein — az (1) bekezdésben foglaltakon tul - a 3.
melléklet szerinti 6nalldé rendeltetési egységeket tartalmazo épiiletek, melléképitmények és egyéb
épitmények helyezhetdk el.

(3) A Ksp jelt kiilonleges sport teriilet épitési dvezet telkein a telekalakitasi és beépitési szabalyokat a
2. melléklet tablazata tartalmazza.



(4) A Ksp jelti kiilonleges sport teriilet épitési Ovezetben csarnok nem helyezhetd el.

1V. Fejezet
Ovezetek eloirasai

Koziti kozlekedési teriilet
20. §
(1) A Kou jelt kozuti kozlekedési teriilet az orszagos €s a helyi kozut, a kerékparut, a gépjarmi-
varakozohely (parkold), a jarda és gyalogut (sétany), koztér, mindezek csomdpontja, vizelvezetési

rendszere és kornyezetvédelmi épitményei, a kozuti kozlekedés, tovabba a kozmii és a hirkozlés
épitményei elhelyezésére szolgal.

(2) A Kou jeli kozuti kozlekedési teriilet telekalakitdsi és beépitési szabdlyait a 2. melléklet
tartalmazza.

(3) A Kou jelu kozuti kozlekedési teriileten a 3. melléklet szerinti 6nalld rendeltetési egységeket
tartalmazo épiiletek, melléképitmények és egyéb épitmények helyezhetdk el.

(4) A Kou jeli kozuti kozlekedési teriileten az utak és kozmiivek épitményeit az utak kozlekedési
szerepkorétol €s a rendelkezésre allo teriilettdl fliggden a 4. melléklet szerinti mintakeresztszelvények
figyelembevételével kell kialakitani.

(5) Az utak kategoria szerinti besorolasat, a halézat kozlekedési hierarchiajat, a szabalyozasi
sz€lességeket az 5. és 6. melléklet tartalmazza.

Zoldteriilet — kozkert
21. §
(1) A Zkk jeli kozkert zoldteriilet allandéan ndvényzettel fedett kozteriilet, amely a telepiilés
klimatikus viszonyainak megorzését, javitasat, okologiai rendszerének védelmét, a pihenést és
testedzést szolgalja.

(2) A Zkk jelt kozkert zoldtertilet telekalakitasi és beépitési szabalyait a 2. melléklet tartalmazza.

(3) A Zkk jelti kozkert zoldteriileten a 3. melléklet szerinti 6nallo rendeltetési egységeket tartalmazo
épiiletek, melléképitmények és egyéb épitmények helyezhetdk el.

Védelmi célu erdoteriilet
22.§
(1) Az Ev jelti védelmi célu erddteriilet a védelmi rendeltetésii erdd céljara szolgalo tertilet.

(2) Az Ev jelii védelmi célu erddteriilet telekalakitdsi és beépitési szabalyait a 2. melléklet
tartalmazza.

(3) Az Ev jelti védelmi célu erddteriileten
a) a kialakult tijhaszndlat csak a természetkozeli allapothoz vald kozelités érdekében
valtoztathatd meg;



b)  1j épitmény csak természetvédelmi kezelés és bemutatds céljabol helyezhetd el;
c¢)  ¢épitmény legmagasabb pontja kizardlag kilatd rendeltetésii épitmény esetén haladhatja meg a
10 métert.

(4) Az Ev jelii védelmi célu erdoteriileten a (3) bekezdésben foglaltakon til a 3. melléklet szerinti
melléképitmények és egyéb épitmények helyezhetdk el.

Egyéb erddteriilet
23. §
(1) Az Ee jelii egyéb erdéteriilet a gazdasagi rendeltetésli erdd céljara szolgalo teriilet.
(2) Az Ee jelti egyéb erdoétertilet telekalakitasi €s beépitési szabalyait a 2. melléklet tartalmazza.

(3) Az Ee jelii egyéb erddteriileten

a) a kialakult tajhasznalat csak a természetkozeli allapothoz vald kozelités érdekében
valtoztathat6é meg;

b) 1 épitmény csak természetvédelmi kezelés és bemutatas céljabol, valamint legfeljebb 30 m2
brutto alapteriiletii szakralis épitményként helyezhetd el;

¢)  épitmény legmagasabb pontja kizarolag kilato rendeltetésti épitmény esetén haladhatja meg a
10 métert.

(4) Az Ee jelu egyéb erddteriileten a (3) bekezdésben foglaltakon til a 3. melléklet szerinti
melléképitmények €s egyéb épitmények helyezhetdk el.

Altalanos mezégazdasagi teriilet
24. §

(1) Az M4 jelt altalanos mezdgazdasagi teriiletek a mezdgazdasagi termelés, a ndvénytermesztés, az
allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozéas és terménytarolds igényeit
egységesen szolgalo tertiletek.

(2) Az M4 jelt altalanos mezdgazdasagi teriilet telekalakitasi és beépitési szabalyait a 2. melléklet
tartalmazza.

(3) Az M4 jeli altalanos mezdgazdasagi Gvezetben

a)  a3.melléklet szerinti egyéb épitmények kivételével épitményt elhelyezni nem lehet,

b)  birtokkdzpont nem alakithato ki,

c¢)  lakohaz, mobil lakéhaz, egyéb mobilhaz, lakdkocsi, lakdkonténer, kerti to, disztd, medence,
nyilt tiziviztarozo, tdjgazdalkodasi célu viztarozo nem helyezhetd el; tliziviztdrozo csak zértan,
foldbe siillyesztve, folddel fedetten helyezhetd el,

d) a mar jogszerlien beépiilt telken épiilet a teriilet rendeltetésszerii hasznalatanak megfeleld
funkcioval megtarthato, tajba illéen €s a helyi épitési hagyomanyoknak megfelelden felujithato.

Tajgazdalkodasi mezogazdasagi teriilet
25. §

(1) Az Mt-1, Mt-2, Mt-3, Mt-4 és Mt-5 jelt tajgazdalkodasi mezdgazdasagi teriilet alapvetden
természetkozeli hasznalatot folytato telkekbdl all, amely jellemzden nadas, gyep (rét, legeld), 1. és II.
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osztalyl borsz616 termOhelyi kataszterhez vagy dkologiai haldézat magteriiletéhez tartozo kert, sz610,
gyiimolcsos miivelési agban nyilvantartott teriiletekbdl all.

(2) Az Mt-1 jelt tajgazdalkodéasi mezdgazdasagi dvezetben épitményt elhelyezni nem lehet.

(3) Az Mt-2, Mt-3, Mt-4 ¢és az Mt-5 jelti tdjgazdalkodasi mezdgazdasagi 6vezetekben lakohaz, mobil
lakohaz, egyéb mobilhaz, lakdkocsi, lakokonténer, kerti td, disztd, medence, nyilt tliziviztarozo,
tajgazdalkodasi célu viztarozo, allattartd épiilet nem helyezhetd el; tliziviztarozd csak zartan, foldbe
stillyesztve, folddel fedetten helyezhetd el.

(4) Az Mt-1, Mt-2, Mt-3, Mt-4 és Mt-5 jeli tdjgazdalkodasi mezdgazdasagi teriilet telekalakitasi és
beépitési szabalyait a 2. melléklet tartalmazza.

(5) Az Mt-1, Mt-2, Mt-3, Mt-4 és Mt-5 jeli tijgazdalkodasi mezdgazdasagi teriileten — az (1)-(3)
bekezdésben foglaltakon tul - a 3. melléklet szerinti 6nallé rendeltetési egységeket tartalmazo
¢épiiletek, melléképitmények és egyéb épitmények helyezheték el. Az Mt-2 és az Mt-5 jeli
tajgazdalkodasi mezdgazdasagi teriileten kereskedelmi és vendéglatd rendeltetés a borturizmushoz
kapcsolodoan alakithato ki.

(6) Az Mt-2, Mt-3, Mt-4 és az Mt-5 jelli tajgazdalkodasi mezdgazdasagi dvezetekben

a) legfeljebb 60 m2 bruttd alapteriiletli, a miiveléssel 0sszefiiggd egyetlen gazdasagi épiilet és
legfeljebb egyetlen kiilonallo, folddel boritott pince épithetd;

b)  elhelyezhetd épiilet tajba illesztését igazolni kell;

c¢) legfeljebb 30 m2 bruttdo alapteriileti szakralis ¢épitmény telekmérettdl fiiggetleniil
elhelyezhetd;

d)  birtokkdzpont nem alakithato ki,

e)  szantd muvelési agu teriilet nem €pithetd be.

(7) Az Mt-2 jelli tdjgazdalkodasi mezdgazdasagi dvezetben épiilet legalabb 80%-ban sz4616 miivelési
agban nyilvantartott €s ennek megfelelden mivelt telken, kizarolag szlomiivelést, szoléfeldolgozast,
bortarolast vagy borturizmust szolgal6 rendeltetéssel épithetd és bovithetd. Csarnok nem helyezhetd
el.

(8) Az Mt-3 jelt tajgazdalkodasi mezdgazdasagi Ovezetben épiilet a mezdgazdasagilag miiveltnek
mindsiilo telken épithetd €s bovithetd. Csarnok nem helyezhetd el.

(9) Az Mt-5 jelli tdjgazdalkodasi mezdgazdasagi dvezetben épiilet legalabb 80%-ban sz816 miivelési
agban nyilvantartott €s ennek megfelelden mivelt telken, kizarolag szlomiivelést, szoléfeldolgozast,
bortarolast vagy borturizmust szolgalé rendeltetéssel épithetd és bovithetd.

(10) A tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelend?d teriilet Gvezetével érintett tdjgazdalkodasi

mezdgazdasagi dvezetben

a)  csarnok nem helyezhetd el;

b) 1 épiilet vagy épitmény elhelyezése tajba illesztve, a torténeti tajszerkezet, a taji és tajképi
értekek és az egyedi tajértékek megdrzésével, a tijkarakter erdsitésével, a helyi épitészeti
hagyomanyok kovetése mellett, a beépitésre nem szant teriileten a telek a meglévd beépitéshez
1gazodo, de legfeljebb 3%-os beépitettséggel torténhet;

¢)  azerdmiivek koziil csak haztartasi méretii kiserdmii helyezhetd el épiiletre felszerelten.
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Vizgazdalkodasi teriilet
26. §

(1) AV jelt vizgazdalkodasi teriilet a folyovizek, allovizek és a kozcéli nyilt csatorndk medre
valamint az arvizvédelmi toltések és épitmények tertilete.

(2) A V jelii vizgazdalkodasi Ovezetben a teriilet rendeltetésének megfelelé vizgazdalkodasi
épitmények helyezhetdk el.

(3) AV jelt vizgazdalkodasi teriilet telekalakitasi és beépitési szabalyait a 2. melléklet tartalmazza.
(4) AV jell vizgazdalkodasi teriileten — a (2) bekezdésben foglaltakon tal - a 3. melléklet szerinti

onalld rendeltetési egységeket tartalmazd épiiletek, melléképitmények és egyéb épitmények
helyezhetdk el.

Kiilonleges temeto teriilet
27. §
(1) A Kb-t jelii kiilonleges temetd teriilet a temetd meglévd tertilete.

(2) A Kb-t jelti kiilonleges temetd Gvezet teriiletén a teriilet rendeltetésszerli hasznalatat szolgald
épitmények helyezhetok el.

(3) A Kb-t jelii kiilonleges temetd teriilet telekalakitdsi és beépitési szabdlyait a 2. melléklet
tartalmazza.

(4) A Kb-t jelti kiilonleges temetd teriileten — a (2) bekezdésben foglaltakon tul - a 3. melléklet szerinti
onalld rendeltetési egységeket tartalmazd épiiletek, melléképitmények és egyéb épitmények
helyezhetdk el.

(5) A Kb-t jeli kiilonleges temetd dvezetben csarnok nem helyezheto el.

Kiilonleges turisztikai teriilet
28. §

(1) A Kb-tu jelti kiilonleges turisztikai teriilet szallashely szolgaltato, vendéglato, iidiilo, szabadidds
rendeltetést magaban foglalo épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A Kb-tu jeli kiilonleges turisztikai teriilet telekalakitasi és beépitési szabalyait a 2. melléklet
tartalmazza.

(3) A Kb-tu jelii kiilonleges turisztikai teriileten — az (1) bekezdésben foglaltakon tul - a 3. melléklet
szerinti 0nallo rendeltetési egységeket tartalmazo épiiletek, melléképitmények és egyéb épitmények
helyezhetdk el.

(4) A Kb-tu jelt kiilonleges turisztikai teriileten csarnok nem helyezhet6 el.

(5) A Kb-tu jeli kiilonleges turisztikai teriileten az épiilettdmegek maximum bruttd 300 m2
alapteriilettieck lehetnek.
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Kiilonleges banya teriilet
29. §
(1) A Kb-b jelii kiilonleges banya teriilet a Diszeli Kbanya iizem tertilete.

(2) A Kb-b jeli kiilonleges banya teriilet telekalakitasi €s beépitési szabalyait a 2. melléklet
tartalmazza.

(3) A Kb-b jelt kiilonleges banya teriileten a 3. melléklet szerinti 6nallé rendeltetési egységeket
tartalmazo6 épiiletek, melléképitmények és egyéb épitmények helyezhetdk el.

30. §

Ez a rendelet a kihirdetést kdvetd 15. napon 1ép hatalyba.

Csombo Zoltan Dr. Szab6 Timea
polgarmester cimzetes f0jegyz0

A kihirdetés napja: 2025. jalius 11.

Dr. Szab6 Timea
cimzetes f0jegyzo
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1. melléklet a 9/2025. (VII. 11.) 6nkormanyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) HeSZ 1. melleklet Szabalyozasi terv 06-11.pdf elnevezésii fajl
tartalmazza.)

14



2. melléklet a 9/2025. (VII. 11.) onkormanyzati rendelethez
(A melléklet szovegét a(z) 2. melléklet HESZ.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)
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3. melléklet a 9/2025. (VII. 11..) énkormdnyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) 3. melléklet (2).pdf elnevezés f4jl tartalmazza.)
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4. melléklet a 9/2025. (VII. 11.) 6nkormanyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) 4. melléklet.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)

17



5. melléklet a 9/2025. (VII. 11.) 6nkormanyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) 5. melléklet.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)
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Mindszentkalla - meglévé és tervezett iithalozati elemek

6. melléklet a 9/2025. (VII. 11.) 6nkormanyzati rendelethez

A B C D E F G H
Sorsz[Ut  jele (szama,| Utkat [Szabalyozési Kozati  |Uthalozati |Tulajdo |Szabalyoz
am |neve, vagy hrsz-a) |egoria|szélesség tervezési |szerep nos asi

(védétavolsag) (OTEK sz€lesség
osztaly  [szerint) mintakere
sztszelvén
(KTSZ nyel
szerint) igazoland
0
KOu 7313 jelti (Zanka-| K.V. |min.12.0m (50-|Osszek6té|Orszagos  |Allami |igen(1)
-1 |Gyulakeszi) 50m) ut mellékut
Osszekotd ut
KOu [73135 jelii KV. |min.12m(50.50m |Osszekotd|Orszagos  |Allami |igen (1)
-2 |Szentbékkalla- ) ut mellékut
Mindszentkalla
B.V. |min 10m
bekotd ut igen (2)
KOu |Tervezett Kékkut-| K.V. [(50-50m) Osszekot6|Orszagos  [Allami |nem
-3 |Mindszentkalla ut mellékut
Osszekotd ut
KOu |Belteriileti B.VL.|min 8m  (4j|Lakéut  |Kiszolgald |Onkormligen (3)
-4 |kiszolgal6 utak utaknal min.12m) ut anyzat
KOu [Kiilteriileti K.VI. |min 5Sm Mezégazd|Kiszolgald |Onkorm |igen (4)
-5K |mezdgazdasagi asagi  utjut anyzat
utak szervizut
KOu |Térségi kerékparat |B.VII/|minimum 3m|Kerékpart|Kerékparat |Onkorm [igen (5)
-6 K.VII|vagy a kozut|t anyzat
feliiletén  kiilon
szabalyozas
nélkiil
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7. melléklet a 9/2025. (VII. 11.) onkormanyzati rendelethez

Elévasarlasi joggal érintett ingatlanok

Hrsz.: 31, 84, 87-98, 100-108, 109/1, 109/2, 110-112, 114-120, 122-126, 128-135, 163-
166, 168-171, 173-177, 179, 180
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8. melléklet a 8/2025. (VII. 11.) onkormanyzati rendelethez

Régészeti lelohelyek jegyzéke

1. Kereki-domb

Azonosité: 8550; HRSZ: 07/13, 07/8, 07/9, 07/10, 07/11, 07/12, 07/2
2. Kereki-domb (Kereki-pusztatemplom, Kereki-Kalla)
Azonositd: 8551; HRSZ: 07/7, 07/8

3. Garanya-hegy

Azonosito: 8552 HRSZ: 052/11, 052/12, 051/34, 052/7, 051/56, 051/33, 051/31, 051/45, 051/55,
051/46, 041/1

4. Pogany-diilé

Azonositd: 8553 HRSZ: 041/1, 051/30, 051/29
5. Mavas-t6i-diilé

Azonositd: 42865; HRSZ: 023, 06/12, 024/17
6. Szentbékkalla — Kortvélyesi-diilé

Azonositd: 9270; HRSZ: 04/2, 04/3, 04/4, 04/9

21



9. melléklet a 9/2025. (VII. 11.) onkormanyzati rendelethez

Orszagos milemléki védelem alatt allé ingatlanok és milemléki kornyezeteinek jegyzéke

A B C D
neve Templomrom Kerekikali templomrom |[Romai katolikus
templom
miiemlék |Garanyi dild Kerekipuszta Rékoczi tér
helye
tozsszam 5228 5229 5231
hrsz 052/14, 052/12, 052/ 11, 052/5,|07/8 308
052/8, 052/9, 052/10, 052/13
M.azonosit {10051 10050 10052
0
statusz kiemelten védett miiemlék kiemelten védett|védett miiemlék
miemlék
birsag L. L. II.
kategoria
miiemléki (052/7, 041/1, 041/3, 053, 242,|07/7, 07/9, 07/10, 07/11,|307/1, 309, 319, 320,
kornyezet (243, 244, 246, 247, 248, 249,|07/12, 07/13, 07/14,|323, 324/3, 328
250, 251, 252, 255, 256, 257,|07/15, 07/16, 08,09/25
258, 259, 260, 261, 262, 263,
264, 265, 267, 293, 295, 298,
299,307/1, 307/2, 307/3, 320,
321
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10. melléklet a 9/2025. (VII. 11.) 6nkormanyzati rendelethez

Telepiilés bioldgiai aktivitasi érték egyenlege

A B C D E F
1 [Jel Teriiletfelhasznalas m’ ha bia szorz6 | bia érték
2 |Lf Falusias lakoteriilet 415303,02 41,53 2,4 99,67
3 |Vt Telepiiléskozpont 7688,60 0,77 0,5 0,38
4 [Ksp Kiilonleges 9903,01 0,99 3 2,97
sportteriilet
Kou Kozuti kozlekedési 331878,40 33,19 0,6 19,91
Zkk Zoldtertilet kozkert (3 23867,59 2,39 6 14,32
ha alatt)
7 |Ev Védelmi célu erdo 130700,43 130,70 9 1176,30
8 |Ee Egyéb erddteriilet 303121,70 30,31 9 272,81
9 |Ma Altalanos 6381559,76 638,16 3,7 2361,18
mezOgazdasagi teriilet
10 |Mt Tajgazdalkodasi 1712111,22 171,21 5 856,06
mezOgazdasagi teriilet
11 v Vizgazdalkodasi 113234,17 11,32 7 79,26
teriilet
12 |Kb-tu |Kiilonleges turisztikai 24619,22 2,46 32 7,88
teriilet
(beépitésre nem szant)
13 |Kb-t Kiilonleges temeto 10802,05 1,08 6, 6,48
teriilet
(beépitésre nem szant)
14 |Kb-b |Kiilonleges banya 196371,57 19,064 0,2 3,93
tertilet
(beépitésre nem szant)
15 |0Osszese 1901,15
n

A telepiilés biologiai aktivitasérték egyenlege 4901,15. A telepiilés bioldgiai aktivitasértéke az uj
teleptiilésterv hatalybalépésével 0.
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